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1. ALLGEMEINES

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt am Westrand des Ortsteils Rorgenwies der Gemeinde Eigeltingen.

Das Plangebiet wird im Siiden begrenzt durch die Kreisstrafie K6112 Strafle, im Osten durch die
bastehende Bebauung und grenzt I Norden und Westen an die frefe Landschaft,

Die exakten Grenzen des Plangebietes sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als Grenze des
raumiichen Geltungsbereiches dargestellt,
Die GriBe des Plangebictes betrdgt: |

Plangebietsfliche 0,4989 ha

Anlass der Planaufstellung

Fir die Eigenentwickiung des Ortsteils Rorgenwies besteht eine Nachfrage einheimischer Be-
werber nach Baupldtzen fiir freistehende Einfamilienwohnh&user. Die Gemeinde Eigeltingen hat
daher dle Grundstiicksflache des Plangebietes erwarben und beschlossen, hier ein entspre-
chendes Wohngebiet zu planen und zu erschlieBen. Der Verkauf der Baupldtze soll bevorzugt
an einheimische Bewerber erfolgen,

Bedarf und Abwigungsgebot

Der Bedarf an Baugrundstiicken flr H&user zur Selbstnutzung aus der értlichen Nachfrage
macht es notwendig, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Die wenigen im bebauten Ort noch
vorhandenen Baullicken sind Im privaten Eigentum. Sie werden flir spateren Eigenbedarf zu-
riickgehalten und stehen Bauwilligen derzeit nicht zur Verfligung.

Mit ca. 300 Einwohner liegt der Entwicklungsbedarf bei ca. 0,5% pro Jahr und somit bei einer
durchschnittiichen Belegung von 3 EW je Wohneinheit und einer Dauer von ca. 15 Jahren bei
ca. 7 Wohneinheiten,.

Rahmenbedingungen

Das Plangebiet eignet sich fiir die bauliche Nutzung, ohne Ziele der Raumordnung und Landes-
planung zu verletzen. Der auf dem Landesentwicklungsplan basierende Regionalplan 2000 der
Region Hochrhein-Bodensee weist die Flache des Plangebietes als AuBenbereich aus. Schiit-
zenswette Freiraumstrukturen wie Reglonale Grilnzilge sind nicht betroffen

Im Planbereich befinden sich keine Naturschutzgebiete, keine Landschaftsschutzgebiete, keine

FFH-Gebiete, keine Vogelschutzgebiete und auch keine Biotope, Die Auswirkungen der stidte-
baulichen Planung auf Natur und Landschaft sind im Grilnordnungsplan behandelt.
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Verfahren

Dje Datenr zu den efnzelnen Verfahrenschiitten werden fortlaufend im Zuge der Aufstellung der
Erganzungssatzinig nachgetragen und ergdnzt.

Zunachst solite eine Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die Einbeziehung des
Plangebiets in den im Zusammenhang bebauten Oristell ermdglichen. Im Rahmen der Offenla-
gen diese Satzung wurde durch den Sachhereich Baurecht des Landratsamts Konstanz festge-
stellt, dass die Voraussetzungen fiir eine Ergdnzungssatzung nicht vollumfanglich vorliegen.

Der Gemeinderat hat In selner dffentlichen Sitzung am 27.07.2015 den Beschluss zur Aufstel-
kung der Ergdnzungssatzung ,Altweiler®, sowie zur Aufstellung von Ortlichen Bauvarschriften flir
das Gebiet dieses Erganzungssatzung gefasst.

Am 20.08.2015 wurde dieser Aufstellungsbeschluss éffentlich bekannt gemacht.

In der Silzung vom 27.07,2015 hat der Gemeinderat: dem Entwurf der Ergdnzungssatzung zu-
gestimmt und beschlossen die Behérden und Tréger dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs, 2 zu
beteiligen und die Erganzungssatzung gem. § 3 Abs. 2 dffentlich auszulegen,

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 01.09.2015 bis 01.10.2015 statt. Die
durch die Planung beriihrten Behtirden und sonskigen Trager Gffentlicher Belange wurden auf-
gefordert bis zum 01.10.2015 ihre Stelilungnahme abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen, sowie die Bedenken und Anregungen aus der Betelligung
der Offentlichkelt wurden in der Sitzung vom 26.03.2018 durch den Gemeinderat bewertet und
abgewogen. Der Gemeinderat wird, aufgrund der Bedenken des Sachhereichs Baurecht des
Landratsamts Konstanz, statt einer Erganzungssatzung einen Bebauungsplan aufzustellen. Im
Parallelverfahren soll hierzu der Flachennutzungsplan geéndert werden. Die Voraussetzungen
hierzu wurden durch die Verwaltungsgemeinschaft Stockach mit Aufstellungsbeschiuss zur
6.Anderung des Flichennutzungsplans bereits in der Sitzung vom 20.06,2016. geschaffen.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Alt-
weiler" sowie zur Aufstellung von Ortlichen Bauvorschriften, die Beteiligung der Behéirden und
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauB und die Offeniage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen. In diesem Zuge wurde der Geltungsbereich im sidlichen Bereich geringfligig an-
gepasst. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat die Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkelt fand in der Zelt vom 07.05.2018 bis 08.06.2018 statt. Die
durch die Planung beriihiten Behéirden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden auf-
gefordert bis zum 08.06.2018 ihre Stellungnahme abzugeben.

Die eingegangene Stellungnahmen, sowie die Bedenken und Anregungen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit wurden in der Sitzung vom 17.09.2018 durch den Gemeinderat bewertet und
abgewogen.

In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Satzungsbeschiuss des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften gefasst.
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Bezug zum Flachennutzungsplan |

Die Verwaltungsgemeinschaft Stockach hat auf Antrag der Gemelnde Elgeltingen mit Aufstel-
lungsbeschiuss vom 19.05.2016 die 6. Anderung des Fliachennutzungsplans beschlossen. Die
friihzeitige Beteiligung fand in der Zeit vom 16.12.2016 bis 31.01.2017 statt. Die Bedenken und
Anregungen wurden in der Sitzung vom 11.09.2017 abgewogen und beschlossen den Fiéchen-
nutzungsplan ffentlich auszulegen. bDie Betelligung der Offentlichkeit und die Anhdrung der
Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit vom 02.11.2017 bis 04.12.2017statt. Die eingegan-
genen Bedenken und Anregungan wurde in der Sitzung vom 22.03.2018 abgewogen und der
Feststeliungsbeschluss gefasst.

Die Genehmigung der 6. Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgte am 06.07.2018. Mit Ver-
fffentlichung des Satzungsbeschlusses am 27.07.2018 trat die Anderung in Kraft. Der Bebau-
ungsplan ,Altweiler™ gilt somit als aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt und muss nicht ge-
nehmigt werden.

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplans wiest flir den Planbereich eine Wohnbaufldche aus.
Fir die weijtere Entwicklung des Ortstells wurde zusétzlich eine Flache nordlich des Plangebiets
vorgesehen, Im Rahmen des Flachennutzungsplans wurden mehrere Flachen auf ihre Eignung
untersucht. Die Verwaltungsgemeinschaft kam zum Ergebnis, dass sich die Flachen im Bereich
LJAltweller® zur Bebauung eignen. Fir eine angemessene Entwicklung des Teilortes wurde des-
halb die bisherige Entwicklungsfiache ,Am Steinbihl® auf der Slidseite des Ortes zugunsten des
Bareichs ,Altweiler™ aufgegeben.

Entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB wird deshalb der Bebauungsplan im Parallelverfahren aufge-
stellt werden.

Bodenordnung

Die Fliche des Plangebietes ist im Eigentum der Gemeinde bzw. der Erwerb durch die Gemein-
de Ist mit Vorvertragen gesichert. Die nach dem Bebauungsplanverfahren gebildeten Baugrund-
stiicke werden von der Gemeinde verkauft,

2. STADTEBAU UND PLANUNGSZIELE
Stiadtebauliche Gestaltung

Der Ortsteil Rorgenwies breitete sich mit starker landwirtschaftlicher Prégung Uber viele Gene-
rationen fingerartig an den StraBen und Wegeachsen aus. StraBenseitig entwickelte sich eine
verhaltnismaBig dichte Bebauung mit individueller Gestaltung der Hauser. Auf der straBenab-
gewandten Seite verzahnen sich die unterschiedlich tief genutzten Grundstiicke mit der freien
Landschaft, Moderne Wohnhaugebiete mit klaren Ordnungsstrukturen sind keine vorhanden.

Das Baugebiet soll in der Anlage als Einfamilienhausgebiet mit offener und aufgelockerter Bau-
weise angelegt werden. Der Bebauungsplan ermdglicht den Bau von freistehenden Einfamilien-
hausern. Dabei ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden ein wichtiger Punkt. Bereits im
Landschaftsplan erwihnt, sollen zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Beden fldchen-
sparende Bauformen gewahlt werden, die insbesondere die Héhe ausnutzen, sowie eine dem
Landschaftshild angepasste Architektur. Die harmonische Integration in die Topographie stellen
besondere Anforderungen an die Strukturierung und Kubatur der Bebauung.
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Durch die Festlegung von Baufenstern, der Art und des Mafies der Nutzungen, der Bauweise,
der Form und Stellung der Gebiude wird die Gemeinde auf die Gestaltung entsprechend dem
Ortshildes elnwirken. Mit der maBvollen Héhenentwicklung und der Einpassung der Baukorper
in das Gelinde, dem Verzicht auf Abgrabungen und Aufschittungen soll ein nattirficher Uber-
gang zur angrenzenden lLandschaft erzielt werden.

Okologische Planungsziele

Das Plangebiet soll trotz baulicher Nutzung weiterhin bestimmte dkologische Funktionen erfill-
len. Der Umweltbericht vom Blro flir Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen, gibt MafB-
nahmen fiir 8kologische Planungsziele vor, welche in die Textlichen Festsetzungen und in die
Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen werden.

Das Plangebiet soll trotz baulicher Nutzung weiterhin bestimmte 8kologische Funktionen erfiil-
len. "MaBnahmen fir okologische Planungsziele werden in die Textlichen Festsetzungen und in
die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen werden.

Es ist davon auszugehen, dass die West- und Nordseite des Plangebietes auf Dauer den Orts-
rand bilden wird. Auf eine Randeingriinung soll verzichtet werden, da direkt an die Bebauung
Streuobstwiesen angrenzen. Die Nordseite bildet mdglicherweise nur vortibergehend den Orts-
rand bis die weiteren nérdiich angrenzenden Flachen im Fliachennutzungsplan entwickelt wer-
den. Die Figenart des Plangebietes lasst eine ardentiiche Durchgrinung in Form von Hausgér-
ten erwarten

Um den Wasserabfiuss zu reduzieren, sollen filr befestigte Fldchen nur offenporige Beldge zu-
gelassen werden. Das unhelastete Dach- und Oberflachenwasser solite sowelt als moglich auf
den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

Das Schutzgut ,Boden® wird durch die ErschlieBung und Bebauung beeintrachtigt, Neben der
Minimierung der Oberflichenversiegelung wird auf fachgerechten Abtrag, ordnungsgemale La-
gerung und Wiederverwendung Wert gelegt.

Schutzgebiete

Schutzgebiet Betroffenheit geplante Bebauung
FFH-Gebiet nein ja,D Name:
Vogelschutzgebiet nein [X] ja] | Name:
Regionaler Griinzug It. Regionalplar nein ja,D
Griinzasur t. Regionalplan nein ja,|:|
Vorrangbereich fir wertvolie Bio- nein ja,D

tope It. Regionalplan

Vorrangbereich fur Uberschwem- nein [ X} ja,‘:]
mungen It. Regionalplan

Naturschutzgebiet nein [X] ja,[:] Name:
Landschaftsschutzgebiet nein @ ja,l] Name:
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Naturdenkmal nein ;‘a,[j
Besonders geschiitztes Biotop gem nein ;‘a,I:l
§ 32 NatSchG

ja] |

Waldbiotop gem. § 30a | WaldG nein

Bannwald nein

jial |

"]

Schonwald nein

Wasserschutzgebiet nein

ja,[] Name:

ERERERERERERE

ja,[:] Name:

Uberschwemmungsgebiet nein

3. BEBAUUNG
Art der baulichen Nutzung
Entsprechend dem Bedarf an Einfamilienhdusern und Doppelhdusern wird das Planungsgebiet
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt, Zuldssig sind die in § 4 Abs.
2 BauNVO genannten Nutzungen mit Ausnahme der nachfolgenden in § 4 Abs. 3 BauNVO ge-
nannten Nutzungen:
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
Aufgrund der Kleinrdumigkeit und der ErschlieBung sind diese Nutzungen fiir das Plangebiet
nicht geeignet.
Maf} der baulichen Nutzung
Entsprechend der gewlinschten Fortsetzung vorhandener Strukturen wird das Mafl der bauli-
chen Nutzung mit folgenden KenngrdBen festgesetzt:
= Grundflachenzahl
= Hohe der baulichen Anlagen durch Festsetzung einer maximalen Firsthihe
= Abgrenzung der bebaubaren Flachen durch Baugrenzen.

4. VERKEHR

AuBere Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird an die KreisstraBe K 6112 angebunden. Fiir die Ausfahrt aus dem Plange-
biet werden Sichtdreiecke eingetragen, die von der Bebauung freizuhalten sind. Zudem soll der
Anbauverbotsbereich auf einen Abstand von 10 m reduziert werden. Aufgrund des sehr gerin-
gen Verkehrsaufkommens ist mit keiner Larmbeeintrachtigung und mit keiner Notwendigkeit ei-
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nes weiteren Ausbaus der KreisstraBe (ber die vorhandene Grundstiicksbreite hinaus zu rech-
nen,

Innere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine Wohn- / SpielstraBe erschlossen. Die StraBe wird als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich VZ 325 / Wohn- / SpielstraBe
ausgewiesen und gemaB den Vorgaben der StVO und VwV StVO zu VZ 325 ausgebaut. Sie er-
halt am Nordrand eine Wendemaglichkeit fiir PKW und 3 achsige Miillfahrzeuge bis mit Weiter-
fiihrung des Plangebiets spéter einen ErschlieBungsring gebildet werden kann. Durch die An-
ordnung von Stellplatzen und Baumpflanzinseln soll optisch die Geschwindigkeit reduziert und
der Charakter einer gemeinsamen Fliche fiir FuBgéanger und Fahrzeuge verdeutlichen werden.

Der Bebauungsplan ermdglicht (berwiegend den Bau von freistehenden Einfamilienhausern.
Soweit die StraBenplanung und die damit verbundene Festsetzung der Grundstlickszufahrten
dies zulasst, wird eine Teilung der Grundstiicke in Verbindung mit dem Bau von Doppelwohn-
hausern ermdglicht.

Die fuBldufige Anbindung zum Ortszentrum erfolgt im Bereich des Plangebiets Uber einen Geh-
weg entlang der KreisstraBe K 6112. Im Ortzentrum entlang der WeilerstraBe sind keine Geh-
wege und im Bereich des Flst.Nr. 3 kann keine Flache fiir einen Gehweg erworben werden.

Grenzbauten auf Baugrundstiicken (Garagen) miissen entlang der StraBenkanten einen Abstand
von 50 cm einhalten. Einfriedigungen entlang der StraBe sollen ebenfalls einen Abstand von 50
cm elnhalten. Dies soll Beschidigungen von Geb&uden durch Schneerdum- und StraBenreini-
gungsgerate sowie durch {iberstehende Teile und Ladungen von Lastkraftwagen und landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen verhindern.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Haltestelle ,Rorgenwies Gemeindehaus" der Verkehrsbetriebe ,Stidbadenbus GmbH" befin-
det sich in ca. 150 m Entfernung. Die Busse in Richtung Eigeltingen verkehren hauptsachlich in
den Hauptverkehrszeiten am Morgen und Mittags.

Ruhender Verkehr, Park- und Stellpldtze

Die dérfliche Struktur der Gemeinde Eigeltingen und die verhaltnismaBig groBe Entfernung zu
den Versorgungszentren in Stockach, Singen und Tuttlingen fihren zu einem hohen Motorisie-
rungsgrad.

In der WohnstraBe ist wegen der Ausbaubreite und der freizuhaltenden Grundstiickszufahrten
das Parken nur in sehr beschrinktem MaB méglich. Abweichend von der Verwaltungsvorschrift
iiber die Herstellung notwendiger Stellplétze (VwV Stellpldtze) wird deshalb die Ausweisung von
2 Stellplitzen je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick verlangt.

Die Anordnung von Garagen und Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken muss sich an den
maglichen Zufahrten und den geplanten Stellpldtzen orientieren. Im Rechtsplan werden hierzu
Standorte vorgeschlagen.
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5. UMWELTVERTRAGLICHKEIT, LANDSCHAFT UND GRUNORDNUNG
Priifung der Umweltvertrdglichkeit

Die Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umweltvertraglichkeit hat erge-
ben:

° Es handelt sich um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Ziffer 18 der Anlage 1 zum
UVPG und es ist unter Ziffer 18.7 einzuordnen.

e Aus der Nettobaulandfliche und der Grundflachenzahl ergibt sich eine maximale GroBe
der Grundfliche (§ 19 Abs. 2 BauNVO), die unter dem Schwellenwert von 20.000 gm (Zif-
fer 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG) liegt.

o Es ist wegen der Unterschreitung des Schwellenwertes keine Vorpriifung des Einzelfalles
notig.

Ergebnis: Eine Umweltvertréaglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Anfilligkeit der Planung im Hinblick auf schwere Unfélle und Katastrophen (§ 1 Abs
6 Nr. 7j / §2 I1 UVPG).

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura- 2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Okologische Vorgaben und Bestandsaufnahme

Die dkologische Bestandserfassung und Bewertung ist im Umweltbericht mit Griinordnungsplan
vom Biiro fir Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen, dargestellt,

Bewertung des Eingriffes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes lasst Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes erwarten, die im Sinne des § 8 BNatSchG als Eingriff
in Natur und Landschaft zu bewerten sind.

Im Textteil zum Umweltbericht und Griinordnungsplan macht das Planungsbiiro Aussagen zu
den Auswirkungen der geplanten Bebauung im Plangebiet. Aufgrund dieser Vorgaben werden

gemaB § 8 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich festgelegt.
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Bilanzierung und MaBnahmen zum Ausgleich

Die aus dem Umweltbericht und dem Griinordnungsplan tUbernommenen MaBnahmen inner-
halb des Plangebietes werden als Darstellungen in den zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes und als Festsetzungen in den Textteil des Bebauungsplanes sowie in die Ortlichen Bauvor-
schriften aufgenommen.

Flir KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ist die Gemeinde verantwortlich.
Der notwendige Ausgleich erfolgt (iber mehrere Kompensationsmafnahmen.

Landwirtschaft

Die westlich und nérdliche angrenzenden Grundstiicke werden teilweise landwirtschaftlich ge-
nutzt, Durch die Bewirtschaftung sind entsprechende Emissionen, wie Staub, Gerliche und
Larm zu erwarten. Unter Einhaltung einer guten fachlichen Praxis werden jedoch keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Plangebiet prognostiziert.

6. LARMSCHUTZ

Das Flst. Nr. 64 sidlich des Plangebiets wird in einem Turnus von zwei Jahren als Festplatz flr
ein Friihlingsfest genutzt. Diese Veranstaltung gilt als wichtig fiir das gemeindliche und dorfli-
che Leben. Sie ist fiir den Zusammenhalt der drtlichen Gemeinschaft von groBer Bedeutung und
besitzt fiir die Blirger einen hohen Stellenwert. Sie wird aufgrund ihrer Anzahl und Eigenart als
sehr seltenes Ereignis eingestuft.

Der Bundesgerichtshof hat in seinem Urteil vom 26. September 2003 hierzu die nachfolgen-de
Entscheidung getroffen:

Kénnen bei einer Veranstaltung die fiir seltene Stdrereignisse in der Freizeitiérm-Richtlinie fest-
gelegten Immissionsrichtwerte voraussichtiich nicht eingehallen werden, darf sie trotzdem ge-
stattet werden, wenn sie als sehr seltenes Ereignis wegen ihrer Herkdmmiichkeit, ihrer Bedeu-
tung fiir die értliche Gemeinschalt oder ihrer sozialen Addquanz trotz der mit ihr verbundenen
Belistigungen den Nachbarn zumutbar ist. Feiern drtlicher Vereine, traditionefle Umziige und
Shnliche Veranstaltungen zu den herkémmlichen, allgemein akzeptierten Formen gemeindlichen
und stédtischen Lebens, die fiir den Zusammenhalt der drtlichen Gemeinschaft von groBer Be-
deutung sein kénnen, dabei auch die Identitdt dieser Gemeinschaft stérken und fiir viele Be-
wohner einen hohen Stellenwert besitzen, so dass die mit ihnen verbundenen Geréuschentwick-
Jungen von einem versténdigen Durchschnittsmenschen bel Wiirdigung atich anderer Belange
in der Regel in hherem Mal akzeptiert werden als sonstige Immissionen; ereignen sie sfich
sehr selten, kdnnen auch Larmimmissionen, die die Richtwerte der Freizeitldarm-Richtlinie liber-
schreiten, ausnahmsweise noch unwesentlich sein.

Ausgehend davon, dass als seltene Ereignisse solche definiert sind, die an nicht mehr als 10
Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und in diesem Rahmen an nicht mehr als zwei aufei-
nander folgenden Wochenenden die niedrigeren Regelwerte Uberschreiten, kann von sehr sel-
tenen Ereignissen nur dann die Rede sein, wenn deren Anzahl deutlich niedriger als bei selte-
nen Ereignissen liegt. In aller Regel werden deshalb allenfalls finf sehr seltene Ereignisse an
einem Veranstaltungsort pro Jahr zugelassen. Da der Festplatz nur sporadisch fUr eine Festver-
anstaltung alle zwei Jahre genutzt wird, liegt deshalb keine relevante Konfliktsituation vor.
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7. VER- UND ENTSORGUNG

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anbindung an das vorhandene &ffentliche Kanalnetz in-
nerhalb des Plangebiets im Trennsystem. Die Abwésser werden (iber den Sammler im Mischsys-
tem der Klaranlage Bodman des Abwasserverbands Stockacher Aach zugefthrt.

MaBnahmen Regenwasserbehandlung

Es wird empfohlen die Versiegelung méglichst gering zu halten und durch begriinte Dacher
Niederschlagswasser zurlickzuhalten.

Zur Riickhaltung von Regenwasser muss ein Regenwasserspeicher mit mindestens 5 m3 Inhalt,
und einem zusatzlichem Puffervolumen und integrierter Schwimmerdrossel eingebaut werden,
die innerhalb eines Tages ein freies Riickhaltevolumen filir den nachsten Niederschlag schafft.
Das Puffervolumen der Zisterne muss mindestens 1 m3 je 50 m2 angeschlossene Dachfldche
betragen. Der Uberlauf kann direkt an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

Um den Anteil des unbelasteten Oberflichenwassers mdglichst gering zu halten, wird empfoh-
len, dass nicht oder nur schwach verunreinigte Oberflachenwasser (Dachwasser, Hofentwasse-
rung) (ber Retentionsflchen zur Versickerung auf den Baugrundstlicken zu fiihren sind. Ein
Notiiberlauf kann an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Im stidastlichen Bereich des Plangebiets wird eine Retentionsmulde zur Riickhaltung und Versi-
ckerung des Regenwassers vorgesehen. Ein Notiberlauf wird an den Sammler angeschlossen.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Eigeltingen und ist gesichert.
Regenwassernutzungsanlagen sind zugelassen, soweit sie den Forderungen der Hygiene und
der Gemeindewasserversorgung (Wasserwerk) entsprechen.

Strom, Telekommunikation

Das Leitungsnetz fiir die Stromversorgung wird von der ,EnBW", fir die Telekommunikation
von der TELEKOM installiert und den Bauherren zur Versorgung angeboten.

Es soll durch verschiedene MaBnahmen der Eingriff in das Landschafts- und Ortshild mdglichst
gering gehalten werden. Sendemasten die (ber die Dimension von Rundfunk- und TV-Antennen
hinausgehen sind aus diesem Grunde nicht erwiinscht. Eine Zulassung kann in den Gewerbege-
bieten und an ausgewiesenen Standorten erfolgen. Im Bereich des starken Hangs des Bauge-
biets, in denen eine Stérung des Orts- und Landschaftsbildes am augenfalligsten in Erscheinung
tritt wird festgesetzt, dass die Errichtung von Mobilfunkmasten und -Antennen nicht zuldssig ist.
Ausgenommen davon sind Rundfunk- und Fernsehempfangsanlagen.

Seite 10/13

m ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE




BEBAUUNGSPLAN LALTWEILER"

GEMEINDE EIGELTINGEN BEGRUNDUNG
GEMARKUNG RORGENWIES

Miillbeseitigung

Anfallender Hausmiill (getrennt nach Biomdill und Restmiill) sowie Wertstoffe werden von of-
fentlich beauftragten Firmen abgefahren.

8. GEMEINBEDARF UND FOLGEEINRICHTUNGEN
Spielplatzbedarf
Fir Kleinkinder stehen auf den ausgewiesen Wohngrundstiicken ausreichend private Spielfla-
chen zur Verfiigung. Die groferen Kinder werden die verkehrsberuhigten StraBenteile und die
freie Landschaft zu diesem Zweck nutzen. Jugendliche treffen sich im Zentrum des Ortes und
bei Angeboten der Vereine zur Beschéftigung in der Freizeit.
Auf die Anlage eines 6ffentlichen Spielplatzes im Plangebiet wird aus den vorgenannten Griin-
den verzichtet.

Sonstige Gemeinbedarfsflachen

Gemeinbedarfsflachen fiir ffentliche Einrichtungen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Weitere Folgeeinrichtungen
Ein Kindergarten, eine Gemeinschaftsschule, die Gemeindeverwaltung sowie kulturelle und

kirchliche Einrichtungen sind in Eigeltingen vorhanden. Weiterfiihrende Schulen gibt es in der
Nachbarstadt Stockach
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9. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Festsetzung

Zur Regelung einer geordneten Gestaltung, der Einordnung in das gewachsene Bild des Orts-
kernes und der gewiinschten Gliederung der Griinstrukturen macht die Gemeinde von § 74 LBO
Gebrauch und erlisst nach getrennter Satzung die ,Ortlichen Bauvorschriften — Bebauungsplan
Altweiler*

Orts- und Landschaftsbild

Die Hiuser sollen sich dem Landschaftsbild unterordnen und dem Hangverlauf der vorhande-
nen Gelindesituation folgen. Lediglich die Baumpflanzungen sollen die Silhouette der Dachlinien
auflosen. Nivellierungen des Geldndes und damit verbundene Anschiittungen von hohen Bo-
schungen stéren das Landschaftshild. Es werden deshalb Festsetzungen zu den zulassigen Ge-
landeveranderungen getroffen.

Straffenvorraum

Im dérflichen Bereich hat die halbéffentliche Vorzone der Gebdude als Ubergangsbereich zwi-
schen Privatheit und Offentlichkeit die Doppelfunktion einer gewissen Abgeschlossenheit und
gleichzeitiger nachbarlicher Kommunikation. Es soll daher die Gestaltung der Einfriedigungen
der Grundstiicke so geregelt werden, dass die beiden genannten Funktionen ermdglicht blei-
hen.

Okologische Ziele

In den Ortlichen Bauvorschriften sollen die Erkenntnisse aus der Gkologischen Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung durch weitergehende Festsetzungen und Empfehlungen zum Bodenschutz,
zur Grundwasserneubildung und zur Eingriinung umgesetzt werden.
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10. STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz

Gesamtfliche des Plangebietes

Brutto-Bauland 0,4998 ha 100,00 %
Retensionsflache 0,0494 ha 9,89 %
Netto-Bauland 0,3680 ha 73,63 %
StraBen 0,0607 ha 12,15 %
Gehwege 0,0073 ha 1,46 %
Parkplatze 0,0057 ha 1,14 %
Offentliche Griinflachen 0,0087 ha 1,73 %

Anzahl der Wohneinheiten und Einwohner

WE je Bewohner
Anzahl Einheit WE je WE Bewohner
Einfamilienhduser 7 1,33 9 3,0 27
Summen 9 3,0 27

Im geplanten Neubaugebiet kdnnten etwa 8 Wohneinheiten entstehen. Bei der angenommenen
Belegungsdichte ergibt sich die voraussichtliche Anzahl der Bewohner mit etwa 27 Personen.
Bezogen auf das Brutto-Bauland von 0,4998 ha sind dies 54 Einwohner je Hektar.

Eigeltingen, 17.09.2018

Blirgermeister : Planer :

!
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