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1. ALLGEMEINES

Geltungshereich
Das Plangebiet liegt am Nordrand des Ortsteils Reute der Gemeinde Eigeltingen.

Das Plangebiet wird im Westen begrenzt durch die StraBe ,Im Wiesengrund™ und im Siiden
durch die bestehende Bebauung

Die exakten Grenzen des Plangebietes sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) ais Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches dargestellt.
Die GréBe des Plangebietes betragt:

Plangebietsflache 1,7427ha

Anlass der Planaufstellung

Das zuletzt von der Gemeinde erworbene, erschlossene und zur Bebauung angebotenen Plan-
gebiet im Ortsteil Reute ist zwischenzeitlich volistandig bebaut. Es besteht aber weiterhin eine
Nachfrage einheimischer Bewerber nach Baupldtzen fiir freistehende Einfamilienwohnhauser
und Doppelhaushalften. Die Gemeinde Eigeltingen hat daher die Grundstiicksfldche des Plange-
bietes erworben und beschlossen, hier ein entsprechendes Wohngebiet zu planen und zu er-
schlieBen. Die ErschiieBung soll entsprechend der Nachfrage in mehreren Abschnitten erfolgen
Der Verkauf der Baupi&tze soll bevorzugt an einheimische Bewerber erfolgen.

Bedarf und Abwagungsgebot

Der Bedarf an Baugrundstiicken fiir Hauser zur Selbstnutzung aus der &rtlichen Nachfrage
macht es notwendig, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Die wenigen im bebauten Ort noch
varhandenen Baullicken sind im privaten Eigentum. Sie werden fiir spéteren Eigenbedarf zu-
riickgehalten und stehen Bauwilligen derzeit nicht zur Verfiigung.

Die Gemeinde Eigeltingen hat auf der Grundlage von § 1, Abs. 6, BauGB die &ffentlichen Belan-
ge, die Belange des Stadtebaues, die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, die Belange
des Vollzuges, die Belange der Wirtschaftlichkeit sowie die privaten Belange abgewogen und
darauf folgend den Beschluss zur Aufsteliung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Rahmenbedingungen

Das Plangebiet eignet sich fiir die bauliche Nutzung, chne Ziele der Raumordnung und Landes-
planung zu verleizen. Der auf dem Landesentwickiungsplan basierende Regionalplan 2000 der
Region Hochrhein-Bodensee weist die Fléche des Plangebietes als Erweiterung der Siedlungs-
flache aus.

Im Planbereich befinden sich keine Naturschutzgebiete, keine Landschaftsschutzgebiete, keine
FFH-Gebiete, keine Vogelschutzgebiete und auch keine Biotope. Die Auswirkungen der stadte-
baulichen Planung auf Natur und Landschaft sind im Griinordnungsplan behandelt.
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Durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflichen sind entsprechende
Emissionen, wie Staub, Gerliche und Larm zu erwarten. Unter Einhaltung einer guten fachlichen
Praxis sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Verfahren

Der Gemeinderat hat in seiner Sffentlichen Sitzung am 27.07.2015 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Im Wiesengrund®, sowie zur Aufstellung von Ortlichen Bauvor-
schriften fiir das Gebiet dieses Bebauungsplanes gefasst.

Am 20.08.2015 wurde dieser Aufstellungsbeschluss éffentlich bekannt gemacht.

In der Sitzung vom 27.07.2015 hat der Gemeinderat dem Entwurf des Bebauungsplans zuge-
stimmt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde fiir die Dauer eines Monats zur friihzeitigen Beteilung der Offentlich-
keit vom 01.09.2015 bis zum 01.10.2015 ausgelegt. Im Rahmen dieser Offenlage sind mehrere
Schreiben, sowie Unterschriftenlisten eingegangen.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.01.2016 iiber die eingegangenen Bedenken und
Anregungen der Bevdlkerung , der Behdirden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange beraten
und entsprechende Beschliisse gefasst. AuBerdem wurde beschlossen die Behérden und Trager
dffentlicher Belange gemé&B § 4 Abs. 2 zu beteiligen und den Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2
offentlich auszulegen,

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 01.02.2016 bis 01.03.2016 statt. Die
durch die Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden auf-
gefordert bis zum 01.03.2016 ihre Stellungnahme abzugeben.

Die eingegangene Stellungnahmen, sowie die Bedenken und Anregungen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit wurden in der Sitzung vom 04.04.2016 durch den Gemeinderat bewertet und
abgewogen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Satrungsbeschluss des Bebauungs-
plans gefasst.

Bezug zum Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2001 weist das Plangebiet als gemischte Bauflachen
aus. Mit Ausweisung einer Wohnbaufldche ist die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende
geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt. Die im Flachennutzungsplan vorge-
sehene gemischte Nuitzung sollte der historischen Bebauung des Ortsteils mit landwirtschaftli-
chen Anwesen Rechnung tragen. Da kein Bedarf nach gemischten Nutzungen vorhanden ist,
wird lediglich die in der Absicht des Flachennutzungsplans ebenfalls vorgesehene Wohnnutzung
entwickelt. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus der Darstellung im Flachennutzungs-
plan. Der Flachennutzungsplan wird nachtriglich an den Bebauungsplan im Rahmen einer Be-
richtigung angepasst.
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Die geringfiigige Uberschreitung der Grenzen im Osten und Nordwesten des Plangebiets kann
trotzdem aus dem Fléachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. So sind nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 28.02.1975 - 4 C 74/72) Abweichungen
des Bebauungsplans vom Flachennutzungsplan vom Entwicklungsgebot des § 8 BauGB so lange
zuldssig, wie die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans unangetastet bleibt.
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Bodenordnung

Die Flache des Plangebietes ist im Eigentum der Gemeinde bzw. der Erwerb durch die Gemein-
de ist mit Vorvertragen gesichert. Die nach dem Bebauungsplan gebildeten Baugrundstiicke
werden von der Gemeinde verkauft.

2. STADTEBAU UND PLANUNGSZIELE
Stddtebauliche Gestaltung

Der Ortsteil Reute breitete sich mit starker landwirtschaftlicher Pragung Uber viele Generationen
fingerartig an den StraBen und Wegeachsen aus. StraBenseitig entwickelte sich eine verhalt-
nismaBig dichte Bebauung mit individueller Gestaltung der Hauser. Auf der straBenabgewand-
ten Seite verzahnen sich die unterschiedlich tief genutzten Grundstiicke mit der freien Land-
schaft. Moderne Wohnbaugebiete mit klaren Ordnungsstrukturen sind keine vorhanden.

Das Baugebiet soll in der Anlage als Einfamilienhausgebiet mit offener und aufgelockerter Bau-
weise angelegt werden. Der Bebauungsplan ermoglicht den Bau von freistehenden Einfamilien-
hausern. Dabei ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden ein wichtiger Punkt. Bereits im
Landschaftsplan erwahnt, sollen zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden flachen-
sparende Bauformen gewahlt werden, die insbesondere die Hohe ausnutzen, sowie eine dem
Landschaftsbild angepasste Architektur. Die harmonische Integration in die Topographie stellen
besondere Anforderungen an die Strukturierung und Kubatur der Bebauung.

Durch die Festlegung von Baufenstern, der Art und des MaBes der Nutzungen, der Bauweise,
der Form und Stellung der Gebaude wird die Gemeinde auf die Gestaltung entsprechend dem
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Ortsbildes einwirken, Mit der maBvollen Hhenentwickiung und der Einpassung der Baukorper
in das Gelénde, dem Verzicht auf Abgrabungen und Aufschiittungen soll ein natiirlicher Uber-
gang zur angrenzenden Landschaft erzielt werden.

Okologische Planungsziele

Das Plangebiet soll trotz baulicher Nutzung weiterhin bestimmte dkologische Funktionen erfiil-
len. Der Griinordnungsplan vom Biro fiir Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen, gibt
MaBnahmen fir dkologische Planungsziele vor, welche in die Textlichen Festsetzungen und in
die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Ostseite des Plangebietes auf Dauer den Ortsrand bilden
wird. Deshalb soll hier eine Randeingriinung vorgesehen werden. Die Nordseite bildet nur vo-
riibergehend den Ortsrand bis die weiteren nordlich angrenzenden Flachen im Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Aus diesem Grund soll eine auBerhalb des Plangebiets gelegene
Griinflache einen Puffer zur landwirtschaftlichen Nutzung bilden. Die Eigenart des Plangebietes
lasst eine ordentliche Durchgriinung in Form von Hausgérten erwarten

Um den Wasserabfluss zu reduzieren, sollen fiir befestigte Flachen nur offenporige Beldge zu-
gelassen werden. Das unbelastete Dach- und Oberflachenwasser sollte soweit als mdglich auf
den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

Das Schutzgut ,Beden™ wird durch die ErschlieBung und Bebauung beeintrachtigt. Neben der
Minimierung der Oberflachenversiegelung wird auf fachgerechten Abtrag, ordnungsgeméBe La-
gerung und Wiederverwendung Wert gelegt.

BEBAUUNG

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Bedarf an Einfamilienhdusern und Doppelhdusern wird das Planungsgebiet
als Allgemeines Wohngebiet (WA} gemaf § 4 BauNVQ festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der gewiinschten Fortsetzung vorhandener Strukturen wird das MaB der bauli-
chen Nutzung mit folgenden Kenngrdfen festgesetzt:

» Grundflachenzahi
* Héhe der baulichen Anlagen durch Festsetzung einer maximalen Firsthohe
= Abgrenzung der bebaubaren Flachen durch Baugrenzen.

4. VERKEHR

AuBere Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird an die StraBe ,Im Wiesengrund™ angebunden. Deren Ausbaubreite ist im
Kreuzungsbereich mit der AlemannenstraBe auf einer Lange von 20 m ausreichend. Danach
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schrankt sich die Ausbaubreite auf 3,50 m bei einer Linge von ca. 58 m ein. Im Bereich des
Plangebiets wird die StraBe ,Im Wiesengrund" auf eine Breite von 5,50 m mit einseitigem Geh-
weg ausgebaut. Aufgrund der ausreichende Sichtverhiltnisse soll auf einen Ausbau im Zwi-
schenbereich verzichtet werden.

Innere VerkehrserschlieBung

Das eigentliche Plangebiet wird durch eine Wohn- / SpielstraBe erschlossen. Die StraBe wird ais
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich VZ 325 / Wohn- /
Spielstrale ausgewiesen und geméaB den Vorgaben der StVO und VwV StVO zu VZ 325 ausge-
baut. Sie erhalt entsprechend der Bauabschnitte zunéchst provisorische Wendeméglichkeiten
bis mit ErschlieBung des letzten Bauabschnitts einen ErschlieBungsring gebildet werden kann.
Zum Schutz der Bebauung vor Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung der angren-
zenden Flachen soll nérdlich jedes Bauabschnitts provisorisch ein 10 m breiter Griinstreifen an-
gelegt werden. Die Lage moglicher Wendeanlagen ist im Rechtsplaneingetragen.

Durch die Anordnung von Stellplétzen und Baumpflanzinseln soll optisch die Geschwindigkeit
reduziert und der Charakter einer gemeinsamen Flache fiir FuBgéanger und Fahrzeuge verdeutli-
chen werden,

Der Bebauungsplan erméglicht {iberwiegend den Bau von freistehenden Einfamilienhdusern.
Soweit die StraBenplanung und die damit verbundene Festsetzung der Grundstiickszufahrten
dies zuldsst, wird eine Teilung der Grundstiicke in Verbindung mit dem Bau von Doppeiwohn-
hausern ermdglicht.

Die fuBlaufige Anbindung zum Ortszentrum erfolgt Gber die StraBe ,Im Wiesengrund®.

Grenzbauten auf Baugrundstiicken (Garagen) miissen entlang der Straenkanten einen Abstand
von 50 cm einhalten. Einfriedigungen entlang der StraBe sollen ebenfalis einen Abstand von 50
cm einhalten. Dies soll Beschadigungen von Gebduden durch Schneerdum- und StraBenreini-
gungsgerate sowie durch tberstehende Teile und Ladungen von Lastkraftwagen und landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen verhindern.

Feldwege

Die StraBe ,Im Wiesengrund” ist nordlich des Anschiusses des Plangebiets ein zur Erschliefung
landwirtschaftlicher Fldchen notwendiger Feldweg. Er soll in seiner jetzigen Form erhalten blei-
ben und an die StraBe im Plangebiet angeschlossenen werden.

Der Feldweg auf Flst. Nr. soll verldngert werden und an den Feldweg in Verlangerung der Stra-
Be ,Im Wiesengrund" angebunden werden. Er bildet zusammen mit der geplanten Grinflache
eine Schutzstreifen zu angrenzenden Landwirtschaft.

Offentlicher Personennahverkehr
Die Haltestelle ,Reute- AlemannenstraBe” der Verkehrsbetriebe ,Siidbadenbus GmbH" befindet

sich in ca. 150 m Entfernung. Die Busse in Richtung Eigeltingen verkehren hauptséchlich in
den Hauptverkehrszeiten am Morgen und Mittags.

Seite 6/12

m ARCHITYTEKTEN STADTPLANER INGENIEURE




BEBAUUNGSPLAN ~AM WIESENGRUND"

GEMEINDE EIGELTINGEN BEGRUNDUNG
GEMARKUNG REUTE STAND 04.04.2016

Ruhender Verkehr, Park- und Stellplatze

Die dorfliche Struktur der Gemeinde Eigeltingen und die verhaltnismaBig groBe Entfernung zu

den Versorgungszentren in Stockach, Singen und Tuttlingen fithren zu einem hohen Motorisie-
rungsgrad.

In der WohnstraBe ist wegen der Ausbaubreite und der freizuhaltenden Grundstiickszufahrten
das Parken nur in sehr beschranktem Maf3 méglich. Abweichend von der Verwaltungsvorschrift
ber die Herstellung notwendiger Stellpldtze (VwV Stellplatze) wird deshalb die Ausweisung von
2 Stellplatzen je Wohneinheit auf dem Baugrundstick verlangt.

Die Anordnung von Garagen und Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken muss sich an den
mdglichen Zufahrten und den geplanten Steliplatzen orientieren. Im Bebauungsplan werden
hierzu Standorte vorgeschlagen.

UMWELTVERTRAGLICHKEIT, LANDSCHAFT UND GRUNORDNUNG

Priifung der Umweltvertriglichkeit

Die Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umweltvertraglichkeit hat erge-
ben:

. Es handelt sich um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Ziffer 18 der Anlage 1 zum
UVPG und es ist unter Ziffer 18.7 einzuordnen.

. Aus der Nettobaulandflache und der Grundflachenzahl ergibt sich eine maximale Grofe
der Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVQ), die unter dem Schwellenwert von 20.000 gm (Zif-
fer 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG) liegt.

. Es ist wegen der Unterschreitung des Schwellenwertes keine Vorpriffung des Einzelfalles
ndtig.

Ergebnis: Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderiich.
Okologische Vorgaben und Bestandsaufnahme

Die dkologische Bestandserfassung und Bewertung ist im Griinordnungsplan vom Biiro fiir Frei-
raumplanung Beate Schirmer, Hilzingen, dargestellt.

Bewertung des Eingriffes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes lasst Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes erwarten, die im Sinne des § 8 BNatSchG als Eingriff in
Natur und Landschaft zu bewerten sind.

Im Textteil zum Grilnordnungsplan macht das Planungsbiiro Aussagen zu den Auswirkungen
der geplanten Bebauung im Plangebiet. Aufgrund dieser Vorgaben werden gemaB § 8
BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB innerhalb und auBerhalb des Plangebietes MaBnah-
men zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich festgelegt.
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Bilanzierung und MaBBnahmen zum Ausgleich

Die aus dem Grinordnungsplan ibernommenen MaBnahmen innerhalb des Plangebietes wer-
den als Darstellungen in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und als Festsetzungen in
den Textteil des Bebauungsplanes sowie in die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

Fir KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ist die Gemeinde Eigeltingen ver-
antwortlich.

In den Textlichen Festsetzungen werden die dafiir verwendeten Mafnahmen dargestelit und
der Wert der MaBnahme beziffert.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anbindung an das vorhandene &ffentliche Kanalnetz im
Mischsystem. Die Abwasser werden iiber den Sammler der Klaranlage Bodman des Abwasser-
verbands Stockacher Aach zugefiihrt.

MaBnahmen Regenwasserbehandlung

Es wird empfohlen die Versiegelung méglichst gering zu halten und durch begriinte Dacher
Niederschlagswasser zuriickzuhalten.

Um den Anteil des unbelasteten Oberflachenwassers mdglichst gering zu halten, wird festge-
setzt, dass nicht oder nur schwach verunreinigte Oberflachenwésser (Dachwasser, Hofentwés-
serung) tiber Retentionsfiachen zur Versickerung auf den Baugrundstlicken zu fithren sind. Ein
Notiiberlauf kann an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Der Einbau von Regenwasserkleinspeichern zur Gartenbewdsserung und Brauchwassernutzung
wird empfohlen, Deren Uberlauf kann direkt an die Mischwasserkanalisation angeschlossen
werden.

Fir den Fall, dass aus geologischen Gegebenheiten eine Versickerung von Oberflachenwassern
nicht moglich ist, muss ein Regenwasserkleinspeicher mit entsprechendem Puffervolumen mit
zeitverzogerter Ableitung eingebaut werden.

Hochwasserschutz

Zum Schutz des Piangebiets vor mdglichem Hangwasser bei Starkregenereignissen wird am
Ost-Rand des Plangebiets eine Mulde auf einem offentlichem Grundstiick angelegt. Dessen
Notiiberlauf wird an die Straenentwasserung angeschlossen.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Eigeltingen und ist gesichert.
Regenwassernutzungsanlagen sind zugelassen, soweit sie den Forderungen der Hygiene und
der Gemeindewasserversorgung (Wasserwerk) entsprechen.
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Strom, Telekommunikation

Das Leitungsnetz fiir die Stromversorgung wird von der ,EnBW", fiir die Telekommunikation
von der TELEKOM installiert und den Bauherren zur Versorgung angeboten.

Quer durch das Plangebiet verléuft eine 20-kV-Freileitung der ENBW. Die derzeitige Leitungs-
flihrung ist im Bebauungsplan eingetragen. Eine Unterbauung der Leitung ist nicht zulissig.
Aus diesemn Grund wird die Leitung im Plangebiet unterirdisch zwischen den beiden vorhande-
nen Masten gefiithrt. Zur Sicherung werden entsprechende Leitungsrechte im Grundbuch und
Rechtsplan eingetragen. Am Nord-West-Rand des Plangebiets wird in einer éffentlichen Grin-
flache eine Trafostation errichtet.

Im Bereich des Mastes am siidwestlichen Rand des Plangebiet miissen die geforderten Abstin-
de nach DIN VDE 0105 zu den spannungsfilhrenden Leiterseilen eingehalten werden. Mit dem
Bauantrag zur Erstellung von Geb&uden sind die Bestétigung der erfolgten Uberpriifung der be-
absichtigten Absténde und die Zustimmung des ENBW vorzulegen.

Es soll durch verschiedene MaBnahmen der Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild mdglichst
gering gehalten werden. Sendemasten die iiber die Dimension von Rundfunk- und TV-Antennen
hinausgehen sind aus diesem Grunde nicht erwiinscht. Eine Zulassung kann in den Gewerbege-
bieten und an ausgewiesenen Standorten erfolgen. Im Bereich des starken Hangs des Bauge-
biets, in denen eine Stérung des Orts- und Landschaftsbildes am augenfalligsten in Erscheinung
tritt wird festgesetzt, dass die Errichtung von Mobilfunkmasten und -Antennen nicht zuldssig ist.
Ausgenommen davon sind Rundfunk- und Fernsehempfangsanlagen.

Miillbeseitigung

Anfallender Hausmiill (getrennt nach Biomill und Restmiill} sowie Weristoffe werden von of-
fentlich beauftragten Firmen abgefahren.

GEMEINBEDARF UND FOLGEEINRICHTUNGEN

Spielplatzbedarf

Fir Kleinkinder stehen auf den ausgewiesen Wohngrundstiicken ausreichend private Spielfié-
chen zur Verfiigung. Die griBeren Kinder werden die verkehrsberuhigten StraBenteile und die
freie Landschaft zu diesem Zweck nutzen. Jugendliche treffen sich im Zentrum des Ortes und
bei Angeboten der Vereine zur Beschaftigung in der Freizeit.

Auf die Anlage eines Gffentlichen Spielplatzes im Plangebiet wird aus den vorgenannten Griin-
den verzichtet.

Sonstige Gemeinbedarfsflachen

Gemeinbedarfsfldchen fiir dffentliche Einrichtungen sind im Plangebiet nicht erforderlich.
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Weitere Folgeeinrichtungen

Ein Kindergdrten, eine Gemeinschaftsschule, die Gemeindeverwaltung sowie kulturelle und
kirchliche Einrichtungen sind in Eigeltingen vorhanden. Weiterfiihrende Schulen gibt es in der
Nachbarstadt Stockach

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Festsetzung

Zur Regelung einer geordneten Gestaltung, der Einordnung in das gewachsene Bild des Orts-
kernes und der gewiinschten Gliederung der Griinstrukturen macht die Gemeinde von § 74 LBO
Gebrauch und erldsst nach getrennter Satzung die ,Ortlichen Bauvorschriften — Im Wieseng-
rund".

Orts- und Landschaftshild

Die Hauser sollen sich dem Landschaftsbhild unterordnen und dem Hangverlauf der vorhande-
nen Gelandesituation folgen. Lediglich die Baumpflanzungen sollen die Silhouette der Dachlinien
auflésen. Nivellierungen des Gelandes und damit verbundene Anschiittungen von hohen Bé-
schungen stéren das Landschaftsbild. Es werden deshalb Festsetzungen zu den zuldssigen Ge-
landeveranderungen getroffen.

StraBenvorraum

Im dérflichen Bereich hat die halbéffentliche Vorzone der Gebiude als Ubergangsbereich zwi-
schen Privatheit und Offentlichkeit die Doppelfunktion einer gewissen Abgeschlossenheit und
gleichzeitiger nachbarlicher Kommunikation. Es soll daher die Gestaltung der Einfriedigungen
der Grundstiicke so geregelt werden, dass die beiden genannten Funktionen erméglicht blei-
ben.

Okologische Ziele :

In den Ortlichen Bauvorschriften sollen die Erkenntnisse aus der &kologischen Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung durch weitergehende Festsetzungen und Empfehlungen zum Bodenschutz,
zur Grundwasserneubildung und zur Eingriinung umgesetzt werden.
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9. STADTEBAULICHE DATEN
Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes

Brutto-Bauland 1,7427 ha 100,00 %
Bauland 1,3066ha 74,98 %
Hachwassergraben 0,0467 ha 2,68 %
StraBen 0,2051 ha 11,77 %
Gehwege 0,0242 ha 1,39 %
Feldweg 0,0687 ha 3,94 %
Parkplatze 0,0219 ha 1,26 %
Versorgungsanlagen 0,0070 ha 0,40 %
Offentliche Griinflachen 0,0625 ha 3,59 %

Anzahl der Wohneinheiten und Einwohner

WE je Bewohner
Anzahl Einheit WE ie WE Bewohner
Einfamilienhauser 22 1,33 29 3,0 87
Summen : 29 3,0 87

Im geplanten Neubaugebiet kénnten etwa 29 Wohneinheiten entstehen. Bei der angenomme-
nen Belegungsdichte ergibt sich die voraussichtliche Anzahl der Bewohner mit etwa 87 Perso-
nen. Bezogen auf das Brutto-Bauland von 1,7427 ha sind dies 50 Einwohner je Hektar.
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10. Kosten

Kosten offentliche ErschlieBung

= Kanalisation
= StraBen, Gehwege, Griinanlagen
= Bepflanzungen und AusgleichsmaBnahmen

Eigeltingen, 04.04.2016

Blirgermeister :
c;_—_\——}'—/?

BEGRUNDUNG
STAND 04.04.2016

ca. ? Euro
ca. ? Euro
ca. ? Euro

It
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