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1. ALLGEMEINES

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt am Ostrand des Ortsteils Heudorf der Gemeinde Eigeltingen. Das Plangebiet wird
im Siiden begrenzt durch Kreuzstraf3e und im Norden durch die Verldngerung der TannenbliihlistraBe.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 2561 Zeil, 2562 Teil und 2381 Teil.

Die exakten Grenzen des Plangebietes sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches dargestellt. Die Gro3e des Plangebietes betragt:

Plangebietsflache 0,9115 ha

Anlass der Planaufstellung

Fiir die Eigenentwicklung des Ortsteils Heudorf besteht eine Nachfrage einheimischer Bewerber nach
Bauplatzen fir freistehende Einfamilienwohnhduser. Die Gemeinde Eigeltingen hat daher die Grund-
stiicksflache des Plangebietes erworben und beschlossen, hier ein entsprechendes Wohngebiet zu
planen und zu erschlieBen. Der Verkauf der Bauplatze soll bevorzugt an einheimische Bewerber erfol-
gen.

Bedarf und Abwagungsgebot

Der Bedarf an Baugrundstiicken fiir Hauser zur Selbstnutzung aus der oOrtlichen Nachfrage macht es
notwendig, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Die wenigen im bebauten Ort noch vorhandenen Bau-
licken sind im privaten Eigentum. Sie werden fiir spateren Eigenbedarf zurlickgehalten und stehen
Bauwilligen derzeit nicht zur Verfiigung.

Mit ca. 540 Einwohnern in Heudorf liegt der Entwicklungsbedarf bei ca. 0,3% pro Jahr und somit bei
einer durchschnittlichen Belegung von 2,5 EW je Wohneinheit und einer Dauer von ca. 15 Jahren bei
ca. 10 Wohneinheiten.

Die Gemeinde Eigeltingen hat auf der Grundlage von § 1, Abs. 6, BauGB die &ffentlichen Belange, die
Belange des Stadtebaues, die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, die Belange des Vollzu-
ges, die Belange der Wirtschaftlichkeit sowie die privaten Belange abgewogen und darauf den Be-
schluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Rahmenbedingungen

Das Plangebiet eignet sich flir die bauliche Nutzung, ohne Ziele der Raumordnung und Landesplanung
zu verletzen. Der auf dem Landesentwicklungsplan basierende Regionalplan 2000 der Region Hochr-
hein-Bodensee weist die Flache des Plangebietes als Aufenbereich aus. Schiitzenswerte Freiraum-
strukturen wie Regionale Griinziige sind nicht betroffen. Das Plangebiet wird {iberwiegend als Griin-
land mit Streuobstbestand bewirtschaftet. Naturschutz-rechtlich geschiitzte Flachen befinden sich we-
der im Plangebiet noch in ndherer Umgebung.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Breite vor dem Dorf II"* kann als Bebauungsplan nach § 13b BauGB im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden, da die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung weniger als 10 000 Quadratmetern (Nettobauland 5.426 m2 * GRZ 0,40 =
2.170 m?2) betragt.
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Es sind keine Vorhaben vorgesehen, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen
und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter bestehen.

Das beschleunigte Verfahren bietet gegeniiber dem Regelverfahren nachfolgende wesentliche Verfah-
renserleichterungen, die der Gemeinderat der Gemeinde Eigeltingen mit Aufstellungsbeschluss be-
schlossen hat:

. Mdglichkeit des Verzichts auf frithzeitige Unterrichtung und Erérterung

»  Wahlfreiheit, der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemes-
sener Frist zu geben oder eine &ffentliche Auslegung durchzufiihren

e Verzicht auf Umweltpriifung und Umweltbericht

*  Verzicht auf zusammenfassende Erklarung

Im Planbereich befinden sich keine Naturschutzgebiete, keine Landschaftsschutzgebiete, keine FFH-
Gebiete, keine Vogelschutzgebiete und auch keine Biotope. Die Auswirkungen der stadtebaulichen
Planung auf Natur und Landschaft sind im Griinordnungsplan behandelt.

Verfahrensvermerke

In der Sitzung vom 25.11.2019 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.11.2019 verdtffent-
licht.

In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt und beschlos-
sen die Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 zu beteiligen und den Bebauungsplan gem. § 3
Abs. 2 ¢ffentlich auszulegen.

Die Offenlegung fand in der Zeit vom 09.12.2019 bis 13.01.2020 statt. Die durch die Planung beriihr-
ten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden aufgefordert bis zum 13.01.2019 ihre
Stellungnahme abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen, sowie die Bedenken und Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit wurden in der Sitzung vom 27.07.2020 durch den Gemeinderat bewertet und abgewo-
gen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gefasst.

Bodenordnung

Die Flache des Plangebietes ist im Eigentum der Gemeinde bzw. der Erwerb durch die Gemeinde ist
mit Vorvertragen gesichert. Die nach dem Bebauungsplanverfahren gebildeten Baugrundstiicke wer-
den von der Gemeinde verkauft.
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Bezug zum Flachennutzungsplan
Die Flache des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft Stockach
rechtgiiltig seit 27.01.2001 als AuBenbereich dargestellt.
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Mit Entwicklung als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13 b BauGB kann dieser von den Darstellungen des Fléachennutzungsplans abwei-
chen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets ist nicht beeintréachtigt. Der
Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Fortschreibung entsprechend berichtigt

2. STADTEBAU UND PLANUNGSZIELE

Stadtebauliche Gestaltung

Der Ortsteil Heudorf breitete sich mit starker landwirtschaftlicher Pragung (iber viele Generationen
fingerartig an den StraBen und Wegeachsen aus. StraBenseitig entwickelte sich eine verhaltnismaBig
dichte Bebauung mit individueller Gestaltung der Hauser. Auf der straBenabgewandten Seite verzah-
nen sich die unterschiedlich tief genutzten Grundstiicke mit der freien Landschaft. Moderne Wohn-
baugebiete mit klaren Ordnungsstrukturen sind keine vorhanden.

Das Baugebiet soll in der Anlage als Einfamilienhausgebiet mit offener und aufgelockerter Bauweise
angelegt werden. Der Bebauungsplan ermdglicht den Bau von freistehenden Einfamilienhdusern. Da-
bei ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden ein wichtiger Punkt. Bereits im Landschaftsplan
erwahnt, sollen zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden flachensparende Bauformen
gewahlt werden, die insbesondere die Hohe ausnutzen, sowie eine dem Landschaftsbild angepasste
Architektur. Die harmonische Integration in die Topographie stellen besondere Anforderungen an die
Strukturierung und Kubatur der Bebauung.

Durch die Festlegung von Baufenstern, der Art und des MaBes der Nutzungen, der Bauweise, der
Form und Stellung der Gebaude wird die Gemeinde auf die Gestaltung entsprechend dem Ortsbildes
einwirken. Mit der maBvollen Hohenentwicklung und der Einpassung der Baukorper in das Gelande,
dem Verzicht auf Abgrabungen und Aufschiittungen soll ein natiirlicher Ubergang zur angrenzenden
Landschaft erzielt werden.
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Okologische Planungsziele

Das Plangebiet soll trotz baulicher Nutzung weiterhin bestimmte tkologische Funktionen erfiillen. Der
Umweltbeitrag vom Biiro fiir Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen, gibt MaBnahmen fiir &kolo-
gische Planungsziele vor, welche in die Textlichen Festsetzungen und in die Ortlichen Bauvorschriften
aufgenommen werden. Der Plan wird nach § 13b BauGB (als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB) und den damit verbundenen
erleichterten Voraussetzungen aufgestellt. Der Gemeinderat hat mit Aufstellungsbeschluss auch den
Verzicht auf Umweltpriifung und Umweltbericht gem. § 13 Abs. 3 BauGB beschlossen.,

Das Gebiet besitzt aufgrund der, von Streuobstgiirteln und Griinland eingefassten Ortsrandlage, eine
mittlere bis hohe Gkologische Wertigkeit. Aus den Fachgutachten ist ersichtlich, dass, zur Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden, der Erhalt einzelner Streuobstbdume und eine Er-
ganzungspflanzung ebenso erforderlich sind, wie das Anbringen von Nisthilfen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs.

Bei Bertlicksichtigung der, in den textlichen Festsetzungen getroffenen MaBnahmen, sind keine arten-
schutzrechtlichen VerstéBe nach § 44 ff. BNatSchG zu erwarten.

Das Schutzgut ,Boden™ wird durch die zusétzliche Bebauung beeintréchtigt. Neben der Minimierung
der Oberflachenversiegelung wird — wo entsprechende MaBnahmen notwendig werden - auf einen
mdglichst geringen Eingriff Wert gelegt, wie fachgerechten Abtrag, ordnungsgeméBe Lagerung, und
Wiederverwendung des Bodenabtrags/-aushubs.

Der Erhalt der Obstbdume entlang der siidlichen und nérdlichen Grenze des Plangebiets verringert
auch die Beeintrachtigungen, die das ,Landschaftsbild" durch die Bebauung erfahrt. Nach erfolgter
Entwicklung der geplanten Baumpflanzungen bleibt keine Beeintrachtigung erkennbar.

Schutzgebiete
Schutzgebiet Betroffenheit geplante Bebauung
FFH-Gebiet nein ja,[:] Name:
Vogelschutzgebiet nein ja,[:] Name:
Regionaler Griinzug It. Regional- nein ja,
plan
Grunzasur It. Regionalplan nein ja,
Vorrangbereich fur wertvolle Bio- nein ja,
tope [t. Regionalplan
Vorrangbereich fiir Uberschwem- nein ja,
mungen It. Regionalplan
Naturschutzgebiet nein ja,l:l Name
Landschaftsschutzgebiet nein ja,[:l Name
Naturdenkmal nein ja,
Besonders geschutztes Biotop nein ja,
gem.
§ 32 NatSchG
Waldbiotop gem. § 30a LWaldG nein Ja,D
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Bannwald nein ja,D
Schonwald nein ja,D

Wasserschutzgebiet nein ja,D Name:

Uberschwemmungsgebiet nein ja,D Name:

Landwirtschaft

Bei den angrenzenden Grundstiicken handelt es sich vorwiegend um Grlinland mit Streuobstbestand.
Die weiter ostlich und nordlich angrenzenden Grundstiicke werden teilweise landwirtschaftlich ge-
nutzt. Durch die Bewirtschaftung sind entsprechende Emissionen, wie Staub, Geriiche und Larm zu
erwarten. Unter Einhaltung einer guten fachlichen Praxis werden jedoch keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Plangebiet prognostiziert.

3. BEBAUUNG

Allgemein

Die Hangneigung des Gelandes betragt etwa 10%. Die Fithrung der in Nord-Siid-Richtung verlaufen-
den WohnstraBe ergibt sich zwei Bebauungsreihen, bei mdglichst wirtschaftlicher und flachensparen-
der Aufteilung

Der im Rechtsplan integrierte Gestaltungsplan empfiehlt fiir die Mehrzahl der Gebdude die Sid-
Orientierung einer Hauptdachflache um die passive Nutzung der Solarenergie zu optimieren (Solar-
thermie, Photovoltaik). Eine Staffelung der Gebdude ermdglicht auf den Grundstiicken Durchblicke
und ausreichende Belichtung und Besonnung der Hauser. Durch die Stdausrichtung der Geb&ude
entsteht dar{iber hinaus eine Verzahnung entlang des StraBenraums. Sie tragt zur Geschwindigkeits-
déampfung bei und bildet auBerdem optimale Vorplatze fiir Garagen.

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend dem Bedarf an Wohnh&usern wird das Planungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

Nicht zulassige Nutzungen

Um den Charakter des geplanten Wohngebiets, sowie der bestehenden Baugebiete nicht zu beein-
trachtigen und zur Vermeidung des zu erwartenden hoheren Verkehrsaufkommens ist dariiber hinaus
vorgesehen, die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen als unzuldssig auszuschlieBen

MaB der baulichen Nutzung
Entsprechend der gewiinschten Fortsetzung vorhandener Strukturen wird das MaB der baulichen Nut-
zung mit folgenden KenngréBen festgesetzt:

» Grundflachenzahl
» Hohe der baulichen Anlagen durch Festsetzung einer maximalen Firsthéhe
» Abgrenzung der bebaubaren Flachen durch Baugrenzen.

Das MaB der baulichen Nutzung soll sich zwar an der ndheren Umgebung orientieren, aber anderer-
seits eine angepasste Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Grundstiicksflachen zulassen. In den
Reihen der Interessenten fiir den Bau von freistehenden Einfamilienhdusern besteht vermehrt die
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Tendenz das Erdgeschoss als reines Wohngeschoss zu nutzen und die Schlafraume, Kinder- und Gés-
tezimmer in einem dariiber liegenden zweiten vollen Geschoss mit etwa gleicher Grundflache unter-
zubringen. Diesem Ansinnen soll nachgekommen werden. Allerdings soll der Dachraum Uber diesem
Obergeschoss dann nur noch eingeschrankt ausbauféhig sein.

Die Dachlandschaft in Wohngebieten des Ortsteils Heudorf ist gepragt von Satteldachern. Trotzdem
soll dem Grundstiickseigentiimer ermdglicht werden auch Gebdude mit Pultdach zu erstellen. Um eine
ausreichende Belichtung und Besonnung der Nachbargebdude zu gewahrleisten, wird die Pultdach-
firsthdhe auf ein MaB zwischen Trauf- und Firsththe des Satteldachs begrenzt. Damit das Land-
schaftsbild in seinem Charakter keine wesentliche Beeintrachtigung erfahrt, darf der Pultdachfirst nur
hangseitig erstellt werden.

Zahl der Vollgeschosse.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir den VollgeschossmaBstab im Rahmen die Anschlussbeitrage nach
den Vorschriften des kommunalen Abgabengesetzes fur Baden-Wirttemberg (Abwasserbeitrag und
Wasserversorgungsbeitrag) benétigt.

Abgrenzung der bebaubaren Flachen durch Baugrenzen.

Fiir jedes Gebaude wird ein eigenes Baufenster ausgewiesen. Dies stellt sicher, dass keine groBeren
zusammenhangenden Riegel entstehen und Bereiche als Durchblick von gréBeren Gebauden verldss-
lich freigehalten werden. Die Flachen der Baufensters wurden grof8 genug dimensioniert, damit die
Grundflachenzahl fiir Hauptanlagen voll ausgenutzt werden kann.

Nebenanlagen.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auf den tberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen.

Im Bereich der Flachen mit Freihaltung. Leitungsrechten, Pflanzgeboten und Erhaltungsflachen sind
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Garagen, Stellplatze und Carports nicht zulassig. In den vorge-
nannten Bereichen sind jedoch Fuldwege und Treppen im Rahmen der Gartenanlage zur Erschlie-
ung zulassig.

Garagen
In der Planzeichnung werden flir Garagen bevorzugte mogliche Standorte ohne Fest-
setzungscharakter vorgeschlagen.

4. VERKEHR

AuBere Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird an die TannenblhlstraBe und die KreuzstraBe angebunden. Da die KreuzstraBe
der ErschlieBung des Sportgelandes dient wird sie im Bereich des Plangebiets auf eine Breite von 5,50
m mit einem Gehweg von 1,5 m ausgebaut. Fiir die ErschlieBung weiterer Abschnitte wird im Norden
eine Fléche fiir die spatere Anbindung vorgesehen.

Die fuBlaufige Anbindung zum Ortszentrum erfolgt iiber einen Gehweg entlang der KreuzstraBe und
der TannenbiihlstraBe, im Ortzentrum entlang der Stockacher StraBe.

Innere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine Wohn- / SpielstraBe erschiossen. Die StraBe wird als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich VZ 325 / Wohn- / SpielstraBe ausgewiesen
und gemaB den Vorgaben der StVO und VwV StVO zu VZ 325 ausgebaut. Durch die Anordnung von
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Stellplatzen und Baumpflanzinseln soll optisch die Geschwindigkeit reduziert und der Charakter einer
gemeinsamen Flache fiir FuBganger und Fahrzeuge verdeutlichen werden.

Grenzbauten auf Baugrundstiicken (Garagen) miissen entlang der StraBenkanten einen Abstand von
50 cm einhalten. Einfriedigungen entlang der StraBe sollen ebenfalls einen Abstand von 50 cm einhal-
ten. Dies soll Beschadigungen von Gebduden durch Schneerdum- und StraBenreinigungsgerdte sowie
durch lberstehende Teile und Ladungen von Lastkraftwagen und landwirtschaftlichen Fahrzeugen
verhindern.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Haltestelle ,Heudorf Ortsmitte™ der Verkehrsbetriebe ,Stidbadenbus GmbH" befindet sich in ca.
250 m Entfernung. Die Busse in Richtung Eigeltingen (Linie 7365) und nach Tuttlingen (Linie 7375A)
verkehren hauptsachlich in den Hauptverkehrszeiten am Morgen und mittags. Die die Verbindung
nach Stockach (Linie 7375B) verkehrt etwa im Stundentakt.

5. IMMISSIONSCHUTZ

Schallimmissionen
Durch ein Gutachten des Ingenieurbiiros Bauphysik 5, Backnang wurden die Gerduscheinwirkungen
unterschiedlicher Schallquellen auf das Plangebiet rechnerisch prognostiziert und beurteilt. Die Unter-

suchung hat gezeigt, dass unter Berticksichtigung der zugrunde gelegten Ausgangsdaten die Anforde-
rungen von allen Schallemittenten erfiillt werden.

Als Schallemittenten wurden beurteilt:

Sportplatz mit FuBballspielen

Vereinsheimnutzung bei FuBballspielen und -training
Parkplatznutzung

Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle

Musikraum in der Mehrzweckhalle

Haustechnische Anlagen - Liiftung der Mehrzweckhalle
Offentliche Verkehrsflichen

Aus den durchgefiihrten Berechnungen ergibt sich keine Larmbelastung, die héher ist, als durch die
Gebietseinstufung zu erwarten ist.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anbindung an das vorhandene &ffentliche Kanalnetz innerhalb
des Plangebiets im Trennsystem. Die Abwasser werden liber den Sammler im Mischsystem der Klar-
anlage Bodman des Abwasserverbands Stockacher Aach zugefiihrt.

MaBnahmen Regenwasserbehandiung

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem mit Ableitung des Regenwassers in das Geister-
miihlenbachle als Vorflut.
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HochwasserschutzmaBnahmen

Zum Schutz des Plangebiets vor méglichem Hangwasser bei Starkregenereignissen wird am Feld-weg
nordlich des Plangebiets eine Mulde auf einem &ffentlichem Grundstiick angelegt. Dessen Notiiberlauf
wird gegebenenfalls an die StraBenentwésserung angeschlossen.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Eigeltingen und ist gesichert.
Regenwassernutzungsanlagen sind zugelassen, soweit sie den Forderungen der Hygiene und der Ge-
meindewasserversorgung (Wasserwerk) entsprechen.

Loschwasserversorgung:

Die Loschwasserversorgung ist gemaB DVGW Arbeitsblatt W 405 sichergestelit und die erforderlichen
Loschwasserentnahmestellen werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten eingeplant und ausge-
flihrt.

Strom, Telekommunikation
Das Leitungsnetz fiir die Stromversorgung wird von der ,EnBW", fiir die Telekommunikation vom Pro-
vider Netcom aus 73479 Ellwangen installiert und den Bauherren zur Versorgung angeboten.

Miillbeseitigung
Anfallender Hausmiill (getrennt nach Biomiill und Restmiill) sowie Wertstoffe werden von &ffentlich
beauftragten Firmen abgefahren.

7. GEMEINBEDARF UND FOLGEEINRICHTUNGEN

Spielplatzbedarf

Fir Kleinkinder stehen auf den ausgewiesen Wohngrundstiicken ausreichend private Spielflachen zur
Verfligung. Die groBeren Kinder werden die verkehrsberuhigten StraBenteile und die freie Landschaft
zu diesem Zweck nutzen. Jugendliche treffen sich im Zentrum des Ortes und bei Angeboten der Ver-
eine zur Beschéftigung in der Freizeit.

Auf die Anlage eines Gffentlichen Spielplatzes im Plangebiet wird aus den vorgenannten Griinden ver-
zichtet.

Sonstige Gemeinbedarfsflachen
Gemeinbedarfsflachen fiir 6ffentliche Einrichtungen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Weitere Folgeeinrichtungen

Ein Kindergarten, eine Gemeinschaftsschule, die Gemeindeverwaltung sowie kulturelle und kirchliche
Einrichtungen sind in Eigeltingen vorhanden. Weiterfiihrende Schulen gibt es in der Nachbarstadt
Stockach.

8. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Zur Regelung einer geordneten Gestaltung, der Einordnung in das gewachsene Bild des Ortskernes
und der gewtinschten Gliederung der Griinstrukturen macht die Gemeinde von § 74 LBO Gebrauch
und erlasst nach getrennter Satzung die ,Ortlichen Bauvorschriften —Breite vor dem Dorf®.
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Grundstiicksflachen

Die Hauser sollen sich dem Landschaftsbild unterordnen und dem Hangverlauf der vorhandenen Ge-
landesituation folgen. Lediglich die Baumpflanzungen sollen die Silhouette der Dachlinien auflsen.
Um die positive griingestalterische Gesamtwirkung insbesondere des StraBenraumes zu unterstiitzen
wird festgesetzt, dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Aus 6kologischen Griinden sind geschotterte Gartenfla-
chen mit Ausnahme von Traufstreifen oder 6kologisch hochwertigen Steingérten in Verbindung mit
Trockenmauern, nicht zulassig.

Einfriedungen

Im dorflichen Bereich hat die halboffentliche Vorzone der Geb&dude als Ubergangsbereich zwischen
Privatheit und Offentlichkeit die Doppelfunktion einer gewissen Abgeschlossenheit und gleichzeitiger
nachbarlicher Kommunikation. Mit Aussagen zur Materialverwendung soll ein zu massives ,Abschot-
ten" der einzelnen Grundstiicke vermieden und die Hausgarten als Bestandteil des Siedlungs- und
StraBenbildes erlebbar gemacht werden. Aufgrund der negativen visuellen Wirkung ist die Verwen-
dung von Stacheldraht und Nadelgehdlzhecken mit Ausnahme von Eiben nicht zuldssig. Aus gleichen
Griinden sind Maschendraht und Drahtzaune nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Zur Gestaltung des StraBenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im StraBenraum
Jtunnelartigh wirkender Einfriedungen werden Hohenbeschrankungen filir Einfriedungen zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache getroffen. So diirfen diese zur &ffentlichen Verkehrsflache - gemessen ab Ober-
kante- nicht hoher als 0,60 m sein. Dies dient auch der Sicherheit anderer Verkehrsteilnehmer beim
Ausfahren aus Garagen und Stellplatzen.

Die Einfriedungen sind kleintierfreundlich zu gestalten, um eine potentielle Barriere-Wirkung abzumil-
dern.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Mit der Begrenzung von Aufschiittungen und Abgrabungen soll der Eingriff in den natiirlichen
Schichtaufbau des Hangs reduziert werden. AuBerdem soll dadurch ein harmonischer Ubergang des
Baugebiets zur offenen Landschaft erreicht werden. Es ist nicht gewlinscht, dass die Hanggrundstii-
cke mittels Bdschungen und Stiitzmauern eingeebnet werden. Nivellierungen des Gelandes und damit
verbundene Anschiittungen von hohen Boschungen stéren das Landschaftsbild. Es werden deshalb
Festsetzungen zu den zuldssigen Geldndeveranderungen getroffen.

Damit nicht sogenannte ,Erdhiigel™ fiir Terrassen und die Griindung von nicht unterkellertem Gebiu-
de extrem aufgeschiittet werden, wird die maximale Veranderung von Aufschittungen auf 1,5 m be-
grenzt. Um das vollstdndige Freigraben ganzer Geschosse auszuschlieBen und insbesondere Hangsei-
tig nicht geschosshohe Gelandeeinschnitte ohne statische Sicherung des Hangs zu schaffen werden
Abgrabungen ebenfalls auf eine Hohe von 1,5 m begrenzt.

Stlitzmauern sollen aus Griinden des Landschaftsbilds den Charakter von Weinbergmauern haben. Da
diese Trockenmauern in der Hohe auf statischen Griinden begrenzt waren, werden alle Stiitzmauern
auf eine Hohe von 1,0 m begrenzt.

Regenwasserbehandiung

Zur Reduktion des Niederschlagabflusses und der damit verbundenen Gefahren von Uberschwem-
mungen soll der Wasserhaushalt so gering wie mdéglich beeintréchtigt werden. Zur Vermeidung bzw.
Minimierung des Oberflachenwasserabflusses soll der Versiegelungsgrad befestigter Flachen be-
schrankt werden und das Wasser durch geeignete Belagsarten dem Untergrund zugefithrt werden.
AuBerdem wird empfohlen, dass nicht oder nur schwach verunreinigte Oberflachenwésser (Dachwas-
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ser, Hofentwésserung) {iber Retentionsflachen zur Versickerung auf den Baugrundstiicken zu fiihren
sind. Ein Notiiberlauf kann an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Mit der dezentralen Versickerung des Dachwassers soll die Grundwasserbildung geférdert werden. Da
aufgrund der Steilheit des Hanges die Versickerung problematisch und Verndssung der darunterlie-
genden Grundstiicke unzuldssig ist, soll durch Speicherung des anfallenden Regenwassers und zeit-
verzdgerten Abgabe der Abfluss in den Vorfluter reduziert werden.

Zur Rickhaltung von Regenwasser muss ein Regenwasserspeicher mit mindestens 5 m3 Inhalt, und
einem zusatzlichem Puffervolumen und integrierter Schwimmerdrossel eingebaut werden, die inner-
halb eines Tages ein freies Rickhaltevolumen fiir den nachsten Niederschlag schafft. Das Puffervolu-
men der Zisterne muss mindestens 1 m3 je 50 m2 angeschlossene Dachflache betragen. Der Uberlauf
kann direkt an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

SchutzmaBnahmen vor Hangwasser

Durch die Hanglage konnen Schichtenwésser auftreten. Deren freie Ableitung muss trotz Bebauung
weiterhin sichergestellt werden. Das Schichtwasser darf nicht dem StraBenkérper zugefiihrt werden.
Drainagen dirfen nicht an die kommunalen Entwésserungssysteme angeschlossen werden, sondern
deren Wasser muss wieder dem Untergrund zugefiihrt werden. Eine schadlose Ableitung wihrend der
Bauzeit ist ebenfalls sicherzustellen.

Um der Gefahr von wild abflieBendem Hangwasser entgegenzuwirken, wir eine Entwésserungsmulde
am Nord- und Ostrand des Plangebiets errichtet. Die Ableitung des Hangwassers erfolgt (iber einen
Einlauf in der Stidostecke des Plangebiets und den neuen Regenwasserkanal in der KreuzstraBe Rich-
tung Geistermihlenbé&chle. Der Herstellung und der Unterhalt obliegt der Gemeinde Eigeltingen. Die
Mulde darf weder verfillt, (iberbaut noch in ihrem Zustand verandert werden.

Ruhender Verkehr, Park- und Stellplatze

Die dorfliche Struktur der Gemeinde Eigeltingen und die verhaltnismaBig groBe Entfernung zu den
Versorgungszentren in Stockach, Singen und Tuttlingen fiihren zu einem hohen Motorisierungsgrad.
In der Wohnstrafle ist wegen der Ausbaubreite und der freizuhaltenden Grundstiickszufahrten das
Parken nur in sehr beschrénktem MaB méglich. Die aus wirtschaftlichen, verkehrstechnischen und
stadtebaulichen Griinden auf die der jeweiligen Funktion entsprechende, notwendige Breite dimensi-
onierten offentlichen Verkehrsflachen diirfen in ihrer Funktionsfahigkeit und Aufenthaltsqualitat nicht
durch den privaten Stellplatzbedarf eingeschrankt werden Entsprechend § 74 Abs 2 Nr. 1 Landesbau-
ordnung wird die Ausweisung von 2 Stellpldtzen je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick verlangt. Fiir
Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend.

Die Gestaltung der AnliegerstraBen mit Baumpflanzinseln ergibt Bereiche, in denen keine Zufahrt zu-
lassig ist. Die Anordnung von Garagen und Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken muss sich des-
halb an den mdglichen Zufahrten orientieren. Im Bebauungsplan werden deshalb die méglichen Ga-
ragenstandorte vorgeschlagen.

Beschrdnkung von AuBBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Der Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild soll mdglichst gering gehalten werden. Sendemasten die
tiber die Dimension von Rundfunk- und TV-Antennen hinausgehen sind aus diesem Grunde nicht er-
winscht. Eine Zulassung kann in den Gewerbegebieten und an ausgewiesenen Standorten erfolgen.
Im Bereich des starken Hangs des Baugebiets, in denen eine Stérung des Orts- und Landschaftsbildes
am augenfalligsten in Erscheinung tritt wird festgesetzt, dass die Errichtung von Mobilfunkmasten und
-Antennen nicht zuldssig ist. Ausgenommen davon sind Rundfunk- und Fernsehempfangsanlagen.
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6. STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 0,9115 ha 100,00 %
Hangwassermulde 0,0688 ha 7,56 %
Griinflachen 0,1230 ha 13,49 %
KreuzstraBBe 0,0348 ha 3,82 %
Gehweg KreuzstraBe 0,0067 ha 0,73 %
Brutto-Bauland 0,6781 ha 74,40 %

Brutto-Bauland 0,6826 ha 100,00 %
Netto-Bauland 0,5382 ha 79,37 %
StraBen 0,1189 ha 17,53 %
Feldweg 0,0103 ha 1,52 %
Parkplatze 0,0063 ha 0,93 %
Offentliche Griinflachen 0,0046 ha 0,68 %

Anzahl der Wohneinheiten und Einwohner

WE je Bewohner
Anzahl Einheit WE je WE Bewohner
Einfamilienhduser 11 1,33 14 2,5 35
Summen: 14 2,5 35

Im geplanten Neubaugebiet kénnten etwa 14 Wohneinheiten entstehen. Bei der angenomme-
nen Belegungsdichte ergibt sich die voraussichtliche Anzahl der Bewohner mit etwa 35 Perso-
nen. Bezogen auf das Brutto-Bauland von 0,6826 ha sind dies ca. 51 Einwohner je Hektar.

Eigeltingen, 18.05.2020

Blirgermeister:
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Ausfertiqung

Es wird beurkundet, dass der textliche und zeichnerische

Inhalt dieses Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung
dem Gemeinderat zur Beschlussfassung am 27. Juli 2020 vorlag,
und dass die Verfahrensbestimmungen eingehalten wurden.

Fritschi
Blrgermeister




