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A. GRUNDLAGEN
1. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808) m.W.v. 29.07.2017

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) Zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. I S. 1057)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

- Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung vom 24.02.2010 (BGBI I S.
94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. I S. 706) m.W.v. 17.05.2019

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI Nr. 7, S.

358) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.
313) m.W.v. 01.08.2019

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9, Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

1.1  Die flr die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4,
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.2 Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.
1.3 Nicht zul&ssig sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen:
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die Grundfldchenzahl (GRZ),
die Hohe der baulichen Anlagen (HF),

die Zahl der Vollgeschosse.

Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Planteiles maBgebend.

2.2 Grundfldachenzahl
(§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf betragen: 0,40
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2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit:  maximal 2 Vollgeschossen

2.4 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten MaBe und Bezugspunkte werden wie folgt
definiert:

2.4.1 ErdgeschossfuBbodenhche (EFH)

Die festgesetzte ErdgeschossfuBBbodenhdhe (EFH) dient nur als Bezugshthe zur Festset-
zung der maximalen Firsthdhen. Sie ist flir das jeweils vorgesehene Baugrundstiick im
Rechtsplan durch Festsetzung auf NN als bestimmi.

Es wird empfohlen sich bei der Wahl der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss an
der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe zu orientieren. Abweichungen nach unten
und nach oben sind zuldssig, wobei sich jedoch die maximale zulassige Firsththe immer
auf die im Rechtsplan festgelegte EFH bezieht.

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch fiir die zuldssigen Neben-
anlagen auBerhalb der liberbaubaren Flachen.

Es wird empfohlen Kellergeschosse hochwassersicher und aufgrund méglicher unterirdi-
scher Wasserstrome wasserdicht auszufithren.

2.4.3 Firsthéhe (HF)

Die Firsththe wird gemessen ab der im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschossfuBbo-
denhthe (EFH = Unterer Bezugspunkt fiir die Firsth6hen):

e bis zum First der Dachoberflache (HFS) bei Sattelddchern (beidseitig geneigte
Décher mit Dachneigungen DN >=15 ° siehe &rtliche Bauvorschriften)

e bis zum Schnittpunkt der WandauBenflache mit der Dachoberfléche (HFP) bei
Pultdéchern (einseitig geneigte Dacher mit Dachneigung DN >=15 ° siehe ortli-
che Bauvorschriften)

e bis zum hochsten Punkt der Dachoberfliche (HFFD) oder gegebenenfalls der
Oberkante Attika bei Flachdéchern und allen anderen geneigten Dachern bis 15°
Dachneigung (siehe 6rtliche Bauvorschriften)

Sie ist wie folgt festgelegt:
Flr Satteldacher mit (HFS): max. 8,40 m
Flr Pultdacher mit (HFP): max. 7,50 m

Flr Flachdacher mit (HFFD): max. 6,50 m
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Hohenversetzte, gegenldufige Pultdacher werden bei der Hohenfestsetzung wie Sattelds-
cher behandelt.

Hinweis: Entsprechend den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften werden Décher
mit Dachneigungen unter 5° wie Flachdécher behandelt.

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfiachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1  Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO.
3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

3.3 Die zulassige Stellung der baulichen Anlagen ist im Plan durch ein entsprechendes Planzeichen
festgesetzt. Abweichungen (auch in geringen Winkelgraden) von dieser Festsetzung sind ausge-
schlossen. Bei Satteldachern und Pultdéchern wird die Richtung durch die Firstlinie bestimmt, bei
Flachdachern und Zeltdachern durch die AuBenwande des Gebaudes.

4. Nebenanlagen und Stellplatze
(8 9, Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den {iberbaubaren und den nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

4.2  PKW-Garagen, Carports- und Stellplatze.

In der Planzeichnung werden bevorzugte mogliche Standorte vorgeschlagen,
PKW-Garagen, Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen sind auf den {iberbaubaren und nicht {iber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Allseitige offene Stellplatziiberdachungen, sogenannte Carports (CA), kdnnen bei ausreichender
Sicht in den Verkehrsraum auch ohne Stauraum ausgefiihrt werden.

5. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen / Sichtdreiecke
(8§ 9, Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Zur Sicherung der &ffentlichen Grinflachen an den ErschlieBungsstrafien sowie von erhaltenswer-
ten Bdumen (PFB) sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

5.2 Angrenzende Feldwege diirfen nicht zur ErschlieBung des Baulandes genutzt werden.

5.3 Sowohl bei der duBeren Verkehrsanbindung als auch bei der inneren VerkehrserschlieBung sind
die notwendigen Sichtfelder gemaB den Richtlinien Rast06 einzuhalten. Des Weiteren sind auch
die Grundstilickszu- und ausfahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den of-
fentlichen Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung
oder dauerhaften Benutzung ab einer Hohe von 0,60 Metern freizuhalten.

Die notwendige Ldnge des Sichtstrahls fir die Ausfahrt aus dem Plangebiet auf die KreisstraOe
6112 betragt Orts auswérts 110 m, Orts einwarts 50 m,

Seite 4/14

m ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE




BEBAUUNGSPLAN ,BREITE VOR DEM DORF II"

GEMEINDE EIGELTINGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMARKUNG HEUDORF STAND 18.05.2020

Auszug aus der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06, Seite 124

frefzuhaltendes Sichtfeld
{tinksfahrende Radfahrer)
5,00 m‘F,OOm“
; E i
_ _ T Sani
& \)\ Fahrstreifen Lrsm
_ O W eSS TSET
B j e S Rathveg
L freizuhalendes Sichifeld (Kfz) I\gf{ Gehweg
] : i
Tabelle 59: Schenkellinge | der Sichtfelder auf bevorrechtigte Bild 120:
Kraftfahrzeuge Sichtfelder auf bevor-
- rechtigte Kraftfahrzeuge
Vau Schenkelldnge | und Radfahrer
30 km/h 30m
40 km/h 50 m
50 km/h 70m
80 km/h 85m
70 km/h 110 m

6. Flachen mit Leitungsrechten
(§ 9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Trager
der &ffentlichen Ver- und Entsorgung im Plan eingetragen. Die Eigentiimer der betroffenen Grundstii-
cke sind verpflichtet, die Verlegung und Unterhaltung der Leitungen und der damit verbundenen Ein-
richtungen zu dulden.

Flachen mit Leitungsrechten sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen, Strauchern
und Hecken freizuhalten. Anderweitige als die Hausgartennutzung sind nur nach Priifung und Zustim-
mung durch das Versorgungsunternehmen bzw. den Leitungstréger zulassig.

7. MaBnahmen zur Vermeidung im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

7.1 VermeidungsmaBnahmen

. Reduzierung der geplanten Bebauung mdoglichst auf weniger empfindliche Bereiche, Erhalt ein-
zelner Baume des Streuobstbestandes entlang der nérdlichen und stidlichen Grenze

. Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

o Nutzung vorhandener Erschliefungsstrukturen (Tannenbiihl- und Kreuzstrae) mit geringerem
zusatzlichem Ausbau

. Anlegen einer Entwasserungsmulde zur Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser aus héhe-

ren Hangbereichen '
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7.2

Aufrechterhaltung der Wanderkorridore flir Fledermduse entlang des nérdlichen Siedlungsrands
Schutz der Fledermaus-Population durch

Verzicht von Flutlichtstrahlern an Krénen etc. Wahrend der Bauzeit

Verwendung von Leuchten mit UV-reduzierter Abstrahlung

Verwendung von Planflachenstrahlern ohne seitliche Abstrahlung

keine Verwendung himmelwarts gerichteter Strahler

Héhe des Leuchtkdrpers so niedrig wie moglich

Begrenzung der Beleuchtungsstérke auf das unbedingt notwendige MaB

Wahl einer niedrigen Farbtemperatur - < 3000 Kelvin

die, der ,Sicherheit" dienenden Beleuchtungskdrper sind, soweit betriebstechnisch moglich und
zulassig, durch Bewegungsmelder anzusteuern, um eine Dauer-beleuchtung zu vermeiden
Gestalterische Gartenbeleuchtungseinrichtungen zur freien Landschaft, zu den Streuobstbestan-
den und in Bdumen und Strauchern sind nicht zulassig

Auf Ziff. 5, Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der Anlage 1 Rele-
vanzbegehung Fledermé&use wird hingewiesen

Hohlenkontrolle und Sicherung von Hohlenbewohnern vor Fallung der Baume bzw. danach, bei
Unerreichbarkeit der Baumhohlungen

Ansaat und extensive Pflege eines Wiesenstreifens mit der Anpflanzung oder dem Erhalt von 6
Obsthochstdmmen

Schutz der Wendehals- und Baumhohlenbriiter-Population durch Anbringen von insgesamt 14
Nistkasten mit vorgegebener Fluglochweite, gemal Anlage 2 Artenschutz-rechtliche Priifung Ziff.
6.3, S. 11.

MinimierungsmaBnahmen

MinimierungsmafBnahmen fiir die einzelnen Schutzgliter sind ausgearbeitet und in die Festsetzungen zu
tibernehmen.

Dariiber hinaus bewirken folgende MinimierungsmaBnahmen im Bereich der Schutzgiiter auch eine
Verbesserung fiir den Menschen - aufgrund der gewonnenen Ergebnisse sind folgende Strukturen zu
sichern:

a) Textliche Festsetzungen:

schonender Umgang mit Grund und Boden

Die Ausweisung von Baufenstern mit nach Siiden ausgerichteter Dachneigung zur Nutzung von
Solaranlagen

Reduzierung der versiegelten Flachen (Wege, Garagen, Stellpldtze und Terrassen), durch Fest-
setzung einer GRZ

Einbau von offenporigen wasserdurchlassigen Materialien, zum Erhalt bestimmter
Bodenfunktionen bei Belagsfldchen

Vermeidung von Grundwasserabsenkung jeglicher Art

Dezentrale Versickerung des Niederschlagwassers Uber belebte Bodenschicht

Einbau von Regenwasserspeicher mit einem Speichervermdgen von mind. 5 m2 und einem Puf-
fervolumen von 1 m3 je angeschlossene Dachflache und einer automatischen Entleerung
Begrenzung der Hohe von Stiitzmauern auf max. 1,20 m, bei einer max. moglichen Gelandever-
anderung von 1,50 m

Umfriedungszdune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu errichten, um Klein-sdugern
eine Durchwanderung zu ermdglichen. Sockelmauern sind nicht zugelassen.

Extensive oder intensive Begriinung aller Flachdécher <15°,

Temporarer Erhalt von zwei Obstbdumen (PFE) im Bereich der geplanten Verlangerung der Er-
schlieBungsstrae nach Osten bis zur tatsachlichen BaumaBnahme

Verzicht auf glanzende Metalloberflachen
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. Verzicht auf geschotterte Gartenflachen, mit Ausnahme von Traufstreifen und ékologisch hoch-
wertigen Steingdrten mit Trockenmauern
o Verzicht auf Hecken aus Nadelgehdlzen, Zypressen, Kirschlorbeer, Stechpalme und Bambus, mit
Ausnahme von Eibe
° Keine wesentliche Veranderung des natiirlichen Gelandeverlaufs durch Aufschiittung (+1,50 m)
und Abgrabung
. Stlitzmauern sind bis zu einer H6he von 1,00 m mdglich

b) Gesetzliche Grundlagen:

. Verbot des Einsatzes von Spritzmitteln in den privaten Griinflachen

. fachgerechtes Lagern und Transportieren von abgeschobenem Oberboden gemaB DIN 18915
Blatt 2

° Verbot des Einbaus von Sickerschachtanlagen

° Baumfallungen/Rodungen auBerhalb der Brutzeit, von Oktober bis Februar (§39 BNatSchG)

c) Empfehlungen:

e Durchgriinung mit heimischen standortgerechten Pflanzen — Naherholung, Insekten, Vogel

. Ber{icksichtigung von klimatischen Wirkungen durch Verwendung heller Baustoffe,

Reduzierung der versiegelten Flachen im privaten Bereich (Wege, Garageneinfahrten, Stellplatze

und Terrassen)

Beschattung von Gebauden durch Bepflanzung (Bdume, Dach- und Fassaden-begriinung

Berticksichtigung der Grundsatze des solaren Bauens

Beriicksichtigung der Grundsatze des 6kologischen Bauens

Reduzierung von Erdmassenbewegung, mdglichst ,Gleichgewicht® von Bodenabtrag und Boden-

auftrag

. Vorkehrungen zum Schutz von Bodenflédchen auBerhalb der Baugruben und der unbedingt not-
wendigen Zufahrtsbereiche wahrend der Bauabwicklung

. Verzicht auf die Verwendung von nicht abbaubaren Kunststoffen und Kunststoff-Mix Produkten
(Vermeidung von Plastikmiill, Verwendung wiederverwertbarer Materialien)

° Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden wird empfohlen geeignete MaBnahmen zu ergrei-
fen. Geeignete VermeidungsmaBnahmen sollten bereits im Vorfeld beriicksichtigt werden. In-
formationen hierzu finden sich bei der schweizerischen Vogelwarte Sempach
(www.vogelglas.info).

Folgende Gesichtspunkte sollten bei der Planung im Hinblick auf die Umwelteinwirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen einflieBen:

° Gestaltung der dezentralen Retentionsmulden als extensive Wiese-Feuchtwiese-Sumpfzone

. Durchgriinung des Plangebiets mit standortgerechten heimischen Bdumen oder Obsthochstam-
men

) Herstellen von Mauern in Form von Trockenmauern mit hohem Fugenanteil

. Einbau von Fledermausquaitieren in der Gebdudefassade

J Durchfiithrung von PflegemaBnahmen der Nachbarbesténde zum langfristigen Erhalt der hoch-

stémmigen Streuobstwiesen
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8. MafBnahmen zur zum Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Detaillierte Angaben zu den nachfolgenden MaBnahmen sind dem Umweltbeitrag des Biiros fiir Frei-
raumplanung Beate Schirmer zu entnehmen

- CEF - Vorgezogene AusgleichmaBnahme
Anpflanzen der mit PFG 1 und PFG 3 bezeichneten Obstbaumen entlang der Nord- Ost- und der
Sudgrenze des Plangebiets Obstbdumen als Leitlinie und Trittsteinfunktion fir Fledermduse. Der
temporére vorlaufige Erhalt der B&ume PFE 1 dient der Stérkung der Leit- und Trittsteinfunktion

- Bauzeitbeschrankung (Brutvdgel und Fledermause)
Beschrankung der Bauzeit fiir die Baufeldfreimachung (Rodung von Gehélzen) analog zum § 39
BNatSchG auf den Zeitraum zwischen 30. September und 1. Mérz

- Beleuchtung
Gestalterische ~ Gartenbeleuchtungseinrichtungen  (Lichtkugel, Lichterketten oder sonstige
Leuchtkorper insbesondere zur freien Landschaft, zu den Streuobstbestanden und in Bdumen
und Strauchern sind nicht zuldssig.

10. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen und Striu-
chern (Pflanzbindungen)
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhalt von Baumen und Strauchern:

Die mit entsprechenden Planzeichen (PFB) gekennzeichneten, vorhandenen Baume und Geholzpflan-
zungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. In jeder Phase der Baudurchfiihrung, besonders bei
Auf- und Abtragungsarbeiten im Wurzelbereich, sind die Gehdlze vor schadigenden Einfliissen zu be-
wahren und durch entsprechende SchutzmaBnahmen Vorsorge zu treffen (siche DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen"“). Bei natiirlichem Ab-
gang der Baume/Straucher ist eine gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

PFB 1- Obstbaum
PFB 2- Obstbaum
PFB 3- Obstbaum
PFB 4- Obstbaum
PFB 5- Obstbaum
PFB 6~ Obstbaum
PFB 7- Obstbaum
PFB 8- Obstbaum
PFB 9- Obstbaum
PFB 10- Obstbaum
PFE 11- Obstbaum
PFE 12- Obstbaum

Die Pflanzbindungen PFB 1 bis PFB 10 (laut Plan) sowie die temporareren Pflanzerhaltung PFE 11 -12

dirfen durch die angrenzenden Grundsttickseigentiimer nicht beschnitten werden, auch wenn Aste auf
das Grundstiick ragen. Fallobst, Laub und Uberhang von Asten sind in jeglicher Form zu dulden.
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11 Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzgebote)
(8§ 9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flr die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind die geeigneten Pflanzen aus der Liste des Umwelt-
beitrags zu Gbernehmen.

11.1 Pflanzgebot 1(PFG 1)
Anpflanzen von heimischen Obsthochstammen entlang der Nord- und der Slidgrenze des Plan-
gebiets

11.2 Pflanzgebot 1(PFG 2)
Als StraBenbdume sind entsprechend Planeintrag standortgerechte, heimische Hochstimme 2.
Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen diir-
fen die Sicht der Kraftfahrer nicht einschranken.

11.3 Pflanzgebot 3(PFG 3)
Anpflanzen eines heimischen Obsthochstamms entlang der Ostgrenze des Plangebiets auf den
privaten Grundstlicken. Der Standort ist im Rechtsplan vorgegeben. Der Baum kann auf das Fla-
chenpflanzgebot angerechnet werden. Die Gemeinde Eigeltingen wird die Pflanzung im Rahmen
der ErschlieBungsarbeiten vornehmen. Die Bdume sind wéhrend der Bauzeit zu schiitzen.

11.4 Pflanzgebot 4 (PFG 4)
Im Plangebiet ist je angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter,
heimischer Hochstamm innerhalb des Baulands zu pflanzen und zu unterhalten. Der Standort
kann frei gewahlt werden. Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muss jedoch mindestens
3,0 m und zu den Beleuchtungskdrpern der &ffentlichen StraBenbeleuchtung mindestens 5,0 m
betragen. Der Erhalt von vorhandenen Baumen kann angerechnet werden.

Es wird empfohlen im Garten des Grundstiicks ein Obsthochstamm zu pflanzen. Es wird auBer-
dem empfohlen bei allen Baumpflanzungen die Verschattung des Nachbargrundstiicks und ins-
besondere der Gebaude und Solaranlagen zu vermeiden,

11.5 Pflanzgebot 5 (PFG 5)
Alle flachen oder flach geneigten Dacher (z.B. von Hauptgebduden, Garagen und Nebenanlagen)
mit Neigungen von 0-15 Grad sind zu begriinen. Zur Ausfiihrung macht der Griinordnungsplan
entsprechende Vorschldge.

11.6 Pflanzgebot 6 (PFG 6)

Entlang des Ostlichen Randes des Plangebiets (Grundstlicke Nr. 07 bis 11) ist eine zusammen-
héngende Griinflache anzulegen und extensiv zu pflegen. Gehdlzpflanzungen, in Gruppen von 3
Strauchern, sind mit einem Abstand von 1m zur Gstlichen Grundstiicksgrenze zu pflanzen und zu
unterhalten. Die Gemeinde Eigeltingen wird die Pflanzung im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
vornehmen. Die Gehdlze sind wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Sie diirfen in einem jahrlichen
Schnitt auf eine Querschnittsbreite von min. 2,0 m reduziert werden. Das Riicksetzen auf den
Stock muss mit der Gemeindeverwaltung abgestimmt werden.

11.7 Die Hausgartenflache ist géartnerisch anzulegen. Nicht zuldssig sind geschotterte Gartenflachen

mit Ausnahme von Traufstreifen und 6kologisch hochwertigen Steingérten, in Verbindung mit
Trockenmauern.
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11.8 Die Gemeindeverwaltung liberprift nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz- und Erhal-
tungsgebote. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer durch Bescheid dazu verpflichten,
das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist zu erflillen.

12. Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

13. Ordnungswidrigkeiten

Flir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.
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BEBAUUNGSPLAN ~BREITE VOR DEM DORF II"

GEMEINDE EIGELTINGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMARKUNG HEUDORF STAND 18.05.2020

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde
(8 9, Abs. 6 BauGB)

Da mdoglicherweise mit archaologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von Erd-
arbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, Tel.:
07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz sind (etwaige Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffdllige Bodenverfarbungen) umge-
hend dem Kreisarchaologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen, Fi-
schersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.: 07735/93777-0) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumen-
tation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls
zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

D. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(8 9, Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches im zeichnerischen Teil zur Erganzungssatzung. Das Plangebiet umfasst die Grund-
stiicke Flst. Nrn. 2561 Zeil, 2562 Teil und 2381 Teil.

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9, Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Breite vor dem Dorf II* wird hingewiesen.

4. Pflanzlisten
Auf die Anlage ,Empfehlungslisten fiir PflanzmaBnahmen™ wird hingewiesen.
5. Landwirtschaft
Die angrenzenden Grundstiicke werden landwirtschaftlich genutzt. Die unter Einhaltung guter fachli-

cher Praxis durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen entstehenden
Emissionen (z.B. Staub, Geriiche, L&drm) werden als nicht erheblich eingestuft.

Eigeltingen, 18.05.2020

Blirgermeister :
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~BREITE VOR DEM DORF II"

GEMEINDE EIGELTINGEN
GEMARKUNG HEUDORF

ANLAGE 1 - PFLANZENLISTEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 18.05.2020

Im Planungsgebiet sollen heimische und standortgerechte Geholze, ausgehend von der potentiellen natirli-
chen Vegetation, dazu typische eingebiirgerte Arten, gepflanzt werden.
GroBkronige Baume sind mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, kleinkronige mit einem Stammum-

fang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Straucher sind in einer Qualitdt von 60-100 anzupflanzen.

Auswahl geeigneter Arten:

a) groBwiichsige Geholze erster Ordnung

Hauptsortiment
Alnus glutinosa
Betula verrucosa

Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

/ Schwarz-Erle
/ Hange-Birke

/ Gewohnliche Esche
/ Zitter-Pappel

/ Traubeneiche

/ Stieleiche

/ Silber-Weide

weitere geeignete Arten

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

/ Bergahorn
/ Spitzahorn
/ Rotbuche

Tilia cordata / Winter-Linde

Tilia platyphylios / Sommer-Linde

Ulmus glabra / Berg-Ulme

b) kleinwiichsige Geholze zweiter Ordnung
Hauptsortiment

Acer campestre / Feldahorn

Carpinus betulus / Hainbuche

Prunus avium / Vogel-Kirsche

Salix rubens / Fahl-Weide

weitere geeignete Arten

Alnus incana
Prunus padus

subsp. Padus

Salix caprea
Sorbus torminalis

/ Grau-Erle

/ Gewohnliche

/ Traubenkirsche
/ Sal-Weide

/ Elsbeere

Obsthochstamme (fiir die Region geeignete

Sorten)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Haus-

garten 160 cm.

Apfel:
Jakob Fischer

Boskoop
Wiltshire
Brettacher
Sonnenwirtsapfel
Bohnapfel

James Grieve
Gravensteiner
Berlepsch
Glockenapfel
Ontario

Birnen:

Oberdsterreichische Weinbirne
Silibirne

Gelbmostler

Clapps Liebling

Alexander Lukas

Conference

Kirschen

Sam

Schwarze Schiittler

Magda

Teickners Schwarze Herzkirsche
Hederlinger

Schattenmorelle
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Forstetzung Obsthochstamme (fiir die Region geeignete Sorten)

Zwetschgen:

Hauszwetschge Typ Gunzer oder Schiifer

Fellenberg

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle

Reneklode:

Graf Althanns Reneclode
GroBe Griine Reneclode
Schuler Reneclode
Ouillins Reneclode

Walnuss

Schmalkronige StraBenbiaume
Acer platanoides '‘Columnare'

Acer platanoides 'Olmstedt’

Acer pseudoplatanus '‘Bruchem'
Acer pseudoplatanus 'Erectum’
Fraxinus excelsior 'Geessink'
Fraxinus ornus 'Obelisk’

Tilia cordata 'Erecta’

Tilia cordata 'Greenspire'

Tilia cordata 'Rancho’

Hecken und Feldgehdlze

Hauptsortiment

/ Saulenspitzahorn 'Columnare’

/ Schmalkroniger Spitzahorn 'Olmstedt’
/ Schmalkroniger Bergahorn 'Bruchem'
/ Schmalkroniger Bergahorn 'Erectum’

/ Schmalkroniger Esche 'Geessink’

/ Schmalkroniger Blumenesche 'Obelisk’
/ Schmalkronige Winterlinde 'Erecta’

/ Schmalkronige Winterlinde 'Greenspire
/ Schmalkronige Winterlinde 'Rancho'

T

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel (schwach giftig)

Corylus avellana / Haselnuss

Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen (stark giftig)

Ligustrum vulgare / Liguster (stark giftig)

Prunus spinosa / Schlehe

Rosa canina / Hundsrose

Salix purpurea / Purpur-Weide

Viburnum lantana / Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)

STAND 18.05.2020
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weitere geeignete Arten
Cornus mas
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Salix cinerea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Fassadenbegriinung
Selbstklimmer:

Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata , Veitchii®
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii*

benétigen Rankhilfe:
Clematis alpina
Clematis montana
Clematis vitalba
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden

Dachbegriinung
Sedum album
Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina
Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria
Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

/ Kornelkirsche

/ Faulbaum

/ Rote Heckenkirsche (giftig)

/ Kreuzdorn (giftig)

/ Wein-Rose

/ Grau-Weide

/ Mandel-Weide

/ Korb-Weide

/ Schwarzer Holunder (griine Teile schwach giftig)
/ Trauben-Holunder (griine Teile schwach giftig)

/ Gewdhnlicher Schneeball(schwach giftig bis giftig)

/ Efeu (stark giftig)
/ Kletter-Hortensie
/ Wilder Wein
/ Wilder Wein

/ Alpen-Waldrebe

/ Bergrebe

/ Gemeine Waldrebe

/ Winterjasmin (stark giftig)
/ Jelangerielieber(giftig)

/ Kletterrosen

/ Echter Wein

/WeiBer Mauerpfeffer
/Scharfer Mauerpfeffer
/Milder Mauerpfeffer
/Schafschwingel
/Schnittlauch
/Silber-Fingerkraut
/VogelfuB-Segge
/Blaugriine Segge
/Kleines Habichtskraut
/Friihlings-Fingerkraut
/Thymian
/Farber-Ginster (giftig)
/Rosmarin-Weide
/Kleiner Wiesenknopf

Chrysanthemum leucanthemum/Margerite

Alchemilla millefolium
Prunella vulgaris

/Frauenmantel
/Kleine Prunelle

STAND 18.05.2020
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Ausfertigung

Es wird beurkundet, dass der textliche und zeichnerische

Inhalt dieses Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung
dem Gemeinderat zur Beschlussfassung am 27. Juli 2020 vorlag,
und dass die Verfahrensbestimmungen eingehalten wurden.

Eigeltingen, den 27.07.2020
5 E N ¢

Fritschi
Burgermeister




