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Gemeinde Eigeltingen
Kreis Konstanz

SATZUNG
der Gemeinde Eigeltingen Uber
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 74 LBO

2. Anderung des Bebauungsplans

,KLEIN OSCHLE IV*

in Eigeltingen

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (Gbl. S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 m. Wv. v.
02.01.2005.

Hinweis: Der Lageplan Nr. 1 des Bebauungsplanes ,Klein Oschle IV* enthalt als
solche gekennzeichnete Ortliche Bauvorschriften. Ordnungswidrig handelt gem.
§ 75 LBO, wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift vorsétzlich oder fahrlassig
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu
50.000,00 € geahndet werden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flursticke 311, 312, 314, 315, 316, 317,
318, 319, 320, und 321 der Gemarkung Honstetten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 74 (1) 1 LBO
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Baukorper
Es sind nur Einzelhauser zuldssig. Fir die Bauweise gelten die eingetragenen
zeichnerischen Darstellungen.
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Dach

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einem symmetrischen Satteldach
auszufGhren, Pultdacher sind zugelassen, Kriippelwalmd&cher sind unzulassig.
Dachneigung des Hauptdaches 28-40°. Pultdachanbauten sind zulassig.
Dachaufbauten als Spitz- und Schleppgauben und Widerkehren sind zuléssig. Es
ist nur eine Gaubenform pro Gebaude zulassig. Die max. Breite der Dachaufbauten
sowie evtl. Widerkehre oder Zwerchgiebel darf insgesamt 2/3 der zugehérigen
Traufldnge nicht Gberschreiten. Die max. zulassige Breite der Giebelgauben betragt
1,50 m, der Schlepp- bzw. Flachdachgauben max. 3,00 m Der Mindestabstand der
Gauben vom Ortgang ist mit 2,00 m festgesetzt, der Mindestabstand vom First (in
Dachflache gemessen) ist mit 0,50 m festgesetzt. Die traufseitige AuRenwandhdhe
der Gauben darf max. 2,50 m Uber der FuBbodenhéhe des Obergeschosses liegen.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Als Material fir die Dachdeckung sind nur Dachziegel bzw. Dachsteine zulassig.
Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall oder Glas sind nur flir
untergeordnete Anbauten oder Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie
(Solaranlage — Photovoltaik) zulassig.

Hinweis: Dachbelage aus nicht beschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechen sind
unzulassig.

Fassade
Als Fassadenmaterialien sind Putz und Holz zulassig in gedeckter Farbgebung.
Eine grelle Farbgebung ist unzulassig.

Nebenanlagen / Garagen

Garagen sind mit Satteldach auszubilden. Um so genannte Tiefgaragenzufahrten
(Winter, Regen etc.) zu vermeiden, sollen die Zufahrten zu den Garagen auf der
Hohe der StralRe/Erdgeschoss erfolgen.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER

2.1

2.2

UNBEBAUTEN FLACHEN _
DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE § 74 (1) 3 LBO

Der natlrliche Gelandeverlauf ist soweit wie méglich zu erhalten. Das Gelénde ist
an das Niveau der ErschlieBungsstrafie und des Nachbargrundstiicks anzupassen.
Veranderungen des Gelandeverlaufs auf den privaten Freiflachen sind nur
zulassig bis max. 0,50 m.

Stutzmauern sind nur zuldssig bis max. 0,80 m Héhe. Der Mindestabstand von
Stitzmauern zur 6ffentlichen Grundstiicksgrenze ist mit 2,00 m festgesetzt.

EINFRIEDIGUNGEN §74 (1) 3 LBO

3.1

Einfriedungen sind zuléssig als Laubhecken gem. Pflanzliste, und einfache Zaune
mit senkrechter Lattung. Zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin gilt fir die Hecken eine
Hohenbegrenzung von max. 1,20 m, fur die Zaune von 1,00 m. Unzulassig sind
Mauern, Betonformsteine, Maschen- und Stacheldrahtzdune, sowie Nadelgehdlze.
An der den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seite sind die Einfriedungen
min. 0,50 m von der Grenze nach innen zu versetzen, jedoch nicht gtiltig im Bereich
von Gehwegen.
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4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN § 74 (1) 5 LBO

4.1  Niederspannungsfreileitungen sind im Geltungsbereich unzuldssig.

5.  STELLPLATZE § 74 (2) LBO

5.1  Je Wohneinheit Uber 70 m? Wohnflache sind mind. 2 Stellplatze erforderlich. Flr
Wohnungen bis einschlieBlich 70 m? muss ein Steliplatz nachgewiesen werden.
Begriindung: Aufgrund der unzureichenden Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr und der besonderen Situation im landlichen Raum ist erfahrungsgeman
von 2 Fahrzeugen pro Wohneinheit auszugehen. Um die 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu entlasten, sollen die Fahrzeuge auf den Wohngrundstiicken
abgestellt werden. Die Anzahl der Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen
ist entsprechend nachzuweisen.

D. BEGRUNDUNG

Die getroffenen Festsetzungen zum Baukorper, zum Dach und zur Materialwahl sind
erforderlich zur gestalterischen Einfligung der geplanten Bebauung in das vorhandene
Ortsbild. Den zukunftigen Bauherren soll mit den Festsetzungen ein gemeinsamer
Rahmen fir die jeweiligen Einzelbauaufgaben zur Verfliigung gestelit werden. Bei den
aufgefiihrten Merkmalen wird Bezug genommen auf die gewachsene landliche Baustruktur
des Ortes. In dem abgesteckten Rahmen ist genligend Freiraum fiir die individuelle
Gestaltung enthalten.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen und der Einfriedungen
werden mit dem beabsichtigten Gestaltungsziel eines ansprechenden landlichen Orts- und
Landschaftsbildes begrundet. Sie sind erforderlich angesichts der exponierten Lage und
zur Einbindung der Gebaude im Sinne einer Minimierung und Kompensation des Eingriffs
in das Orts- und Landschaftsbild.

Das Verkabelungsgebot von Niederspannungsfreileitungen wird mit dem Schutz des
Ortsbildes begrundet.

Die privaten Stellplatze sind erforderlich angesichts des hohen Mobilisierungsgrades und
dem begrenzten Angebot an 6ffentlichem Personennahverkehr in der Gemeinde. Die
Parkmadglichkeiten im offentlichen Strallenraum sind aufgrund der angestrebten
sparsamen ErschlieBungsflache in der Hanglage begrenzt.

Es sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.
Begriindung: Durch die Einrichtung einer gréReren Zahl von Wohnungen in Gebauden
kann es zur Beeintrachtigung der stadtebaulichen Funktion dieses Gebietes kommen.

Die Festsetzungen zur Retention des Niederschlagswassers sind erforderlich, um die
Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den
Wasserhaushalt zu schonen.

Einfriedungen sind zuldssig als Laubhecken gem. Pflanzliste, und einfache Zaune mit
senkrechter Lattung. Zum oOffentlichen Verkehrsraum hin gilt fir die Hecken eine
Hohenbegrenzung von max. 1,20 m, fir die Zaune von 1,00 m. Unzulassig sind Mauern,
Betonformsteine, Maschen- und Stacheldrahtzaune, sowie Nadelgeholze. An der den
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offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seite sind die Einfriedungen min. 0,50 m von
der Grenze nach innen zu versetzen, jedoch nicht gultig im Bereich von Gehwegen.
Begriindung: Erforderlicher Schrammbord fiir LKW- Verkehr und Winterdienst.

Aufgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gegiindera
Owingen, den 30.06.2008 Eigeltingen, den 2 O3 @
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~sBtiFgermeister Fritschi
Ing. Biro Reckmann GmbH Gemeinde Eigeltingen
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